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1 INTRODUGAO

Avancos na institucionalizacdo e na execucéo de politicas publicas de infraestrutura
urbana ocorreram no Brasil, durante os anos 2000, com o reconhecimento juridico € o0
aumento dos investimentos nessas politicas. A criacdo do Ministério das Cidades
(MCidades), em 2003, passou a concentrar o financiamento e a execugao de politicas
relacionadas a habitagcdo, a regularizacdo fundiaria, ao planejamento urbano, ao
transporte, a mobilidade e ao saneamento (CAFRUNE, 2016). Foi estabelecido também
um processo de gestdo democratica das politicas urbanas federais, por meio das
Conferéncias das Cidades e do Conselho das Cidades (ConCidades).

Com o Estatuto da Cidade, o principio do direito a cidade ganha novos contornos e
amplia sua abrangéncia, incorporando o direito a terra urbana, ao saneamento, a
infraestrutura, ao transporte, aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer. No entanto,
de acordo com Marta Romero (2006):

“A construcdo da sustentabilidade nas cidades brasileiras
significa enfrentar varias questdes desafiadoras, como a
concentracdo de renda e a enorme desigualdade econémica e
social, o dificil acesso a educagdo de boa qualidade e ao
saneamento ambiental além da degradagdo dos meios
construidos e natural e dos acentuados problemas de
mobilidade e acessibilidade”.

A ocupacao dos espacgos publicos ou de espagos de acesso publico para reivindicar
novas formas de construgcdo e de vivéncia do espago urbano deixa explicita a
importancia e a necessidade da apropriacao desses espagos por todos os habitantes
da cidade. A apropriacao dos espacgos publicos pela sociedade, enquanto espacos da
diversidade, do exercicio das relagbes comunitarias, do lazer e do exercicio da
cidadania, € um dos temas estruturantes da Nova Agenda Urbana (Cafrune, 2016). A
expectativa de que o desenho e a gestdo de espacgos publicos socialmente inclusivos e
seguros contribuam para a reducao das desigualdades urbanas e da criminalidade é tao
expressiva, que foi sinalizada por uma das metas do Objetivo de Desenvolvimento
Sustentavel da ONU até 2030 - ODS 11 “Construir cidades e assentamentos humanos
inclusivos, seguros, resistentes e sustentaveis”, “garantir acesso universal a espacgos
verdes e publicos seguros, inclusivos e acessiveis, especialmente para mulheres e
criangas, pessoas idosas e pessoas com deficiéncia” (IPEA, s.d).

Com vistas a promover o desenvolvimento e o direito a cidade sustentavel de Mogi
Guacu este documento apresenta as MACROPROPOSTAS de ordenamento territorial,
considerando a proposicdo de Diretrizes Municipais; Proposta de Macrozoneamento
Municipal (rural); Proposta de Perimetro Urbano; Proposta de Zoneamento Urbano;
Proposta de Hierarquizacdo e Diretrizes Viarias e Proposta de Instrumentos
Urbanisticos.
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2 ORDENAMENTO TERRITORIAL PARA UMA CIDADE
SUSTENTAVEL

O langamento dos 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) em 2015, na
Assembleia Geral das Nag¢des Unidas (AGNU) e das 169 metas globais interconectadas,
contribuiu para a discussao sobre o desenvolvimento das cidades ao incluir como
objetivo do ODS11 “Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis” (CEBDS, 2017).

A busca por alternativas inteligentes e ecologicamente orientadas tem alavancado o
surgimento de ambientes urbanos mais sustentaveis. Por conseguinte, a construgéo de
cidades mais sustentaveis € um desafio que sO pode ser alcangado com base em
modelos modernos e inovadores, capazes de criar instrumentos de congregagéao dos
esforcos da esfera publica, em especial, nesse caso, em sua dimensdo municipal, com
as forcas da sociedade civil e da iniciativa empresarial. Esforcos por cidades
verdadeiramente sustentaveis demandam novas solugdes, que envolvam os diversos
atores que interferem sobre seus espacos e suas dindmicas (CEBDS, 2017).

Destaca-se o papel do planejamento urbano e da gestao publica orientados para a
sustentabilidade, a fim de proporcionar a adogao de praticas de gestdo para o
desenvolvimento urbano sustentavel, por meio da disponibilidade de infraestrutura e
mobilidade urbana adequadas, da promog¢ao da elevada qualidade de vida e de
condicbes de saude dos cidadaos, utilizando-se de alternativas de menor impacto
ambiental (BICHUETI et al. 2017).

O Plano Diretor, enquanto instrumento basico do ordenamento territorial, contém as
diretrizes para o desenvolvimento municipal sustentavel e o estabelecimento de
parametros de usos e de ocupacao de cada porgao do territério municipal de modo a
induzir o crescimento ordenado e ecologicamente equilibrado, balizado nos principios
de sustentabilidade e equidade.

2.1 TENDENCIAS PARA UMA CIDADE SUSTENTAVEL

A tendéncia do conceito de Smart Cities, representa a transformacao em uma cidade
inteligente e conectada, que vai além de digital, tendo como foco o desenvolvimento
urbano sustentavel, o resgate da identidade local, a integrag¢ao social e o fomento
a inovagao.

De acordo com a International Organization for Standardization (ISO), as Smart
Cities podem ser definidas como locais que respondem a desafios como mudanca
climatica, rapido crescimento populacional e instabilidade politica ou econémica, por
meio do engajamento com a sociedade e da aplicacdo de métodos de lideranca
colaborativa (CTE, 2024).

Uma cidade inteligente, mais do que tecnoldgica e conectada, é eficiente na utilizagao
do solo e de recursos naturais, é economicamente sustentavel e garante saude e bem-
estar a seus cidadaos, sem prejudicar outras cidades ou degradar o meio ambiente. Em
outras palavras, tratam-se de ocupagbes urbanas que fazem uso estratégico de
infraestrutura, servicos, informagdo e comunicacado para responder as necessidades
sociais e econdmicas da comunidade (CTE, 2024).

Pode-se usar como exemplo, a melhoria da rotina dos cidadaos, por meio da diminuigéo
de tempo gasto no transito (cidade de 15 minutos, com pequenas centralidades de uso
misto), um ambiente seguro, qualidade do ar satisfatéria, espagos de lazer e contato
com a natureza sustentaveis e saudaveis, entre outros. Outra consequéncia das
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estratégias smart cities € a economia financeira para o municipio, 8 medida que utiliza
a tecnologia inteligente a seu favor, como o uso de sensores, automagéo e uma gestéo
mais inteligente, possibilitando utilizar mais racionalmente o orgamento municipal,
economizar os recursos e evitar desperdicios.

Contudo, os desafios de smart cities sdo imensos, sendo o principal deles, as
desigualdades sociais e a distribuicdo equanime das infraestruturas e servigos publicos
municipais. Outras praticas, que atingem o setor privado também tem papel importante
para tornar a cidade, os bairros e a comunidade mais sustentaveis, tais como: a
utilizacdo de tecnologias, materiais e acabamentos na construgao civil que minimizem
o efeito de ilhas de calor e maximizem areas vegetadas (jardins de chuva, paredes e
terracos vegetais), que potencializem a infiltragdo da agua da chuva e melhorem as
condigbes urbanas de drenagem, além da busca por certificacbes ambientais e

internacionais (Environmental, Social and Governance - ESG).

Assim sendo, com o objetivo de Mogi Guagu se transformar e se adequar ao conceito e
estratégias das smart cities, propde-se para seu ordenamento territorial o embasamento
nos seguintes pilares de desenvolvimento sustentavel:

= Tecnoldgica & Inteligente & Criativa;

= Cidade conectada e sustentavel ambientalmente;

= Densidade equilibrada e ocupag¢ao dos vazios urbanos ociosos;

= Novas centralidades com uso misto, espagos publicos atraentes e seguros;
= Prioridade ao pedestre;

= Potencializagédo do turismo.

2.2 CONDICIONANTES E RESTRIGOES AO USO DO SOLO

De acordo com o Diagnéstico Fisico-Territorial e Juridico (Produto 2.1) da presente
revisdo do PDDI de Mogi Guacu foram analisadas e mapeadas as condicionantes e
restricoes fisico-ambientais e territoriais que incidem sobre o municipio de Mogi Guacgu,
as quais sao imprescindiveis serem contempladas para as macropropostas de uso do
solo.

Foram consideradas como principais limitagdes ambientais, as Unidades de
Conservacao, regulamentadas pela e Lei Federal 9.985/2000 (BRASIL, 2000); os
macicos florestais significativos; as areas de preservagao permanente (APP) e as areas
Uumidas, de acordo com a Lei Federal n° 12.651/2012 (BRASIL, 2012), bem como as
areas com declividades iguais ou superiores a 30%, que conforme a Lei Federal n°
6766/79 (BRASIL, 1979), ndo podem ser parceladas e por consequéncia ocupadas
(Quadro 1) e FIGURA 1 e Figura 2.
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QUADRO 1: CONDICIONANTES E RESTRICOES FiSICO-AMBIENTAIS AO USO DO SOLO

Condicionantes Caracteristicas Principais

Importantes unidades de conservagao estaduais
na porgao oeste do municipio (Estagdo Ecoldgica
Mogi Guacgu, a Reserva Bioldgica Estadual e

Unidades de Conservagcdo Estacdo Experimental de Mogi Guagu) e na
porcao sudoeste (RPPN Parque Florestal Sao
Marcelo)

Predominio da Floresta Estacional Semidecidual,
em grau médio de conservagao e 12,7% de mata
nativa no municipio.

Macicos Florestais
significativos (areas
verdes relevantes)

Conforme Lei Federal n° 12.651/2012 (Cdédigo
Florestal), destacando-se as APPs do Rio Mogi
Guacu (divisa oeste, sul e sudeste do municipio).

Conforme Lei Federal n° 12.651/2012 (Cddigo
Areas Umidas Florestal) e Comités nacional e estadual sobre
areas Umidas.

Areas de Preservagao
Permanentes

CONDICIONANTES FiSICO-AMBIENTAIS

Municipio relativamente plano. Quase metade de
sua area territorial € marcada por declividades
Declividades acima de baixas “areas suavemente onduladas”
30% (inclinagdes entre 3% a 8%), conforme EMBRAPA
(1979). Inclinacbes acima de 30% séo
minimamente observadas.

Fonte: Consodrcio Cidadania, 2025
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FIGURA 1: CONDICIONANTES FiSICO-AMBIENTAIS MUNICIPAIS
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Sistema de Proje¢do UTM- Fuso 23 S | Datum Horizontal SIRGAS 2000
Elaboragdo: Consorcio Cidadania | Data: setembro de 2025

Fontes: Sub-Bacias: SEADE (2025); Hidrografia e Massas d’agua: ANA (2017); 0 5 10 15 km
Inventario Florestal: IPA (2020); Estagdo Ecologica e Reserva Bioldgica: SIGAM (2022); I — e —
Estagdo Experimental: SEMIL (2022); RPPN: PMMG (2025); 1:250.000

Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha viaria: OSM (2025);
Ferrovia e Estagbes Ferrovidrias: ANTT (2024); Perimetros Urbanos: PMMG (2025);
Limites Municipais: IBGE (2024).

CONVENGOES: LEGENDA:
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alha viéria — g
I — Bacia de Captagdo do Manancial [ Reserva Biologica- REBIO de Mogi Guagu
_— v ) Z
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FIGURA 2: CONDICIONANTES FiSICO-AMBIENTAIS DA SEDE URBANA
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Elaboragdo: Consércio Cidadania | Data: janeiro de 2026

Fontes: Sub-Bacias: SEADE (2025); Risco de Inundagdo: PMMG (2025); 0 1 2 3km
Inventério Florestal: IPA (2020); Areas Verdes: PMMG (2025); RPPN: PMMG (2025);
Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha vidria: OSM (2025); 1:75.000
Ferrovia e EstagBes Ferroviarias: ANTT (2024); Perimetros Urbanos: PMMG (2025);

Limites Municipais: IBGE (2024); Hidrografia e Massas d’agua: ANA (2017).

CONVENGOES: LEGENDA:
e Estacdo Ferroviaria ©  Pontos de Captacdo [ Areas Umidas
——+ Ferrovia e SubBacias Hidrograficas - Areas com Risco de Inundagdo
—— Rodovias Estaduais —— Hidrografia Areas Verdes Urbanas
Rodovia Vicinal I Massas d'agua [ Inventario Florestal
Malha viaria [ Bacia de Captagdo do Manancial 7] RPPN Parque Florestal S3o Marcelo

de Abastecimento Hidrico
77 Bacia de Contribui¢do do Manancial
[] timite Municipal T de Abastecimento Hidrico

| Municipios Limitrofes

——— Perimetro Urbano

Como limitagdes territoriais, isto €, antrépicas, foram consideradas as microbacias de
manancial de captagéo para abastecimento publico de dgua, no Rio Mogi Guagu, assim
com suas bacias de contribuicao; as areas de alagamento; as areas de altas densidades
demograficas e as condicionantes fisicas impostas pelas rodovias, estradas e ferrovia,
que interceptam a sede urbana municipal, conforme Quadro 2 e Figura 3.
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Quadro 2: Condicionantes e restri¢gdes territoriais ao uso do solo
Condicionantes Caracteristicas Principais

Microbacias de manancial Captagdo superficial no Rio Mogi Guagu, na
de captacao para Barragem da Pequena Central Hidrelétrica (PCH)
abastecimento publico de da Represa Cachoeira. Necessidade de
agua e suas bacias de preservagdo das microbacias de manancial de
contribuicao captacgao e de contribuicao.

Municipio enquadrado como de “alto” e “muito
alto” risco a deslizamentos e inundagbes. Foram

Areas de alagamento mapeadas as areas de alagamentos pelo Instituto
de Pesquisas Tecnoldgicas (IPT), com acréscimos
e atualizagdes realizadas pela PMMG (2025).

Predominio da densidade demografica na sede
urbana de 26,17 hab/ha. Areas muito adensadas
foram consideradas como condicionantes
territoriais em fungao da necessidade de reforgos
nas infraestruturas publicas (saneamento,
sistemas de drenagem e sistema viario), que
suportem tal adensamento.

Densidades demograficas
acima de 50 hab/ha

CONDICIONANTES TERRITORIAIS

O municipio é interceptado por outras rodovias e
estradas, que se tratam de condicionantes
territoriais, muitas das quais, interceptam e
interferem na circulagao da sede urbana.

Rodovias estaduais (SP-
340, SP-342, SP-167) e
outras

Intercepta a porgdo central da sede urbana, no

Linha Férrea sentido norte-sul

Plano Diretor

Fonte: Consodrcio Cidadania, 2025
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FIGURA 3: CONDICIONANTES TERRITORIAIS MUNICIPAIS
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Sistema de Projegdo UTM- Fuso 23 S | Datum Horizontal SIRGAS 2000
Elaboragdo: Consércio Cidadania | Data: setembro de 2025

Fontes: Sub-Bacias: SEADE (2025); Hidrografia e Massas d"agua: ANA (2017);

Densidade Populacional: IBGE (2022); Rodovias Estaduais: DNIT (2025);

Rodovia Vicinal e Malha vidria: OSM (2025); Ferrovia e EstagOes Ferrovidrias: ANTT (2024);
Perimetros Urbanos: PMMG (2025); Limites Municipais: IBGE (2024).

CONVENGOES: LEGENDA:
®  Estacdo Ferrovidria ——— Perimetros urbanos vigentes Pontos de Captagao
——+ Ferrovia Hidrografia e SubBacias Hidrogréaficas
Rodovias Estaduais I Massas d“agua o

[] uimite Municipal
Municipios Limitrofes

Rodovia Vicinal

Malha viaria Il Densidade maior que 50 hab/ha

1:250.000

| Bacia de Captagdo do Manancial de Abastecimento Hidrico

De sistémica demonstra-se a sintese das condicionantes e restri¢oes fisico-ambientais
e territoriais, apresentadas acima, incidentes sobre a area municipal e urbana do
municipio de Mogi Guagu, compiladas por meio do mapa sintese (Figura 4), as quais
balizaram as propostas de macrozoneamento para a area territorial (rural) e para as

areas urbanas de Mogi Guacu.
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FIGURA 4: SINTESE DAS CONDICIONANTES E RESTRICOES AO USO DO SOLO
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Elaboragdo: Consércio Cidadania | Data: outubro de 2025

Fontes: Sub-Bacias: SEADE (2025); Hidrografia e Massas d"dgua: ANA (2017);
Inventario Florestal: IPA (2020); Estacdo Ecoldgica e Reserva Bioldgica: SIGAM (2022);
Estagdo Experimental: SEMIL (2022); RPPN: PMMG (2025);

Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha vidria: OSM (2025);
Ferrovia e Estacdes Ferroviarias: ANTT (2024); Perimetros Urbanos: PMMG (2025);
Limites Municipais: IBGE (2024).
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2.3 ANALISE DA CAPACIDADE DE ADENSAMENTO

Outra importante ferramenta de embasamento das macropropostas é o estudo da
saturagdo do solo urbano, ou seja, da capacidade de adensamento do solo ou, ainda,
da capacidade de lotes passiveis de implantagido em areas consideradas aptas sob o
enfoque fisico-ambiental e antrépico.

A metodologia de analise considerou informagbes detalhadas acerca da base cadastral
dos lotes, disponibilizada pela Prefeitura Municipal de Mogi Guagu, por meio da empresa
MITRA, para o ano de 2019. Desse modo, foram considerados os quantitativos de lotes
nao edificados, internos ao perimetro urbano vigente da sede e com inscricao
cadastral, além de excluidos aqueles integrantes da Zona Industrial Pesada (ZIP), por
nao serem vazios potenciais e indicados para habitacdes unifamiliares. Deste universo,
fez-se uma subdivisdo dos lotes da seguinte forma: /) CLASSE 1: areas até 2.000 m?
(foram consideradas como lotes unitarios); ii) CLASSE 2: areas entre 2000 m?a 10.000
m? (foram consideradas passiveis de loteamento em regides ja parceladas e
estruturadas); i) CLASSE 3: areas acima de 10.000 m? (foram consideradas como
glebas ainda nado parceladas e, portanto, com necessidade de processos de
parcelamento e doagdes de areas conforme lei de parcelamento do solo), demonstrados
na Tabela 1 e Figura 5.

TABELA 1: SUBDIVISAO DOS LOTES NAO EDIFICADOS, CONFORME BASE CADASTRAL DE LOTES
SUBDIVISAO POR QUANTIDADE DE LOTE

CLASSIFICAGAO

TAMANHO DO LOTE NAO EDIFICADO

Até 2.000m? 9.991 CLASSE 1 - Lote unitario
CLASSE 2 - Subdivisdo em

2.000m? a 10.000m? 177 lotes (tamanho padrdo
200m3)
CLASSE 3 - Glebas para

Acima de 10.000m? 98 novos processos de
parcelamento

Fonte: Consorcio Cidadania, 2025, com base no Cadastro Imobiliario (PMMG, 2025/MITRA,

2019).
NOTA:

Foram considerados os lotes ndo edificados dentro do perimetro urbano vigente, descontados
aqueles inseridos na zona industrial pesada (ZIP).
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FIGURA 5: CAPACIDADE DE ADENSAMENTO DO SOLO URBANO — PERIMETRO VIGENTE

300000E

7528000N

Sistema de Projegdo UTM - Fuso 23 S | Datum Horizontal SIRGAS 2000
Elaboragdo: Consorcio Cidadania | Data: janeiro de 2026

Fontes: Perimetro Urbano Vigente: PMMG (2025); Lotes: MITRA, 2019; 'elé!”‘m
Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha Viaria: OSM (2025);

Ferrovia: ANTT (2024); Limites Municipais: IBGE (2024); Hidrografia: ANA

(2017).

CONVENGOES: LEGENDA:

[ Municipios Limitrofes —— Rodovias Estaduais I Lotes menores ou iguais a 2000 m?

[J Limite Municipal —— Rodovia Vicinal Lotes entre 2000 & 10000 m>

[ Perimetro urbano vigente Malha Viaria I Lotes maiores que 10000 m>

—— Hidrografia —— Ferrovia

Fonte: Consoércio Cidadania, 2025.

De acordo com a classificagdo citada, realizou-se a simulacdo da capacidade de
adensamento dos lotes e areas nao edificadas da sede urbana, a fim de resultar no
quantitativo de lotes passiveis de implantagdo, conforme apresenta a Tabela 2.

Para a classe 1 (até 2.000m?) ha quase 10.000 lotes. Para a classe 2 (2.000m? a
10.000m?) simulou-se a subdivisdo das areas em lotes de 200m? obtendo-se cerca de
4.000 lotes. Para a classe 3 (acima de 10.000m?), descontou-se 35% do total da area
util das glebas (destinadas as areas publicas e sistema viario) e simulou-se a subdivisédo
em lote de 250 m?, obtendo-se 11.056 lotes. Portanto, o total geral de lotes passiveis de
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ocupacao é de 25.045 lotes. Considerando apenas um domicilio por lote, estes teriam
a capacidade de comportar uma populagao estimada de cerca de 70.000 habitantes
(utilizando-se o numero médio de 2,79 moradores por domicilio, IBGE, 2022). Nao foi
contabilizado o crescimento em altura.

Assim sendo, a capacidade de adensamento dos vazios urbanos aptos a ocupacao, isto
€, novos lotes urbanos, internos ao perimetro vigente € de cerca de 25.000 lotes, o que
abrigaria uma populagdo de quase metade da populagdo municipal atual (cerca de
70.000 habitantes). Esse retrato indica que ndo ha necessidade de acréscimo de muitas
porcdes de terra para ampliagdo do perimetro. Por outro lado, também sinaliza a
necessidade urgente de utilizagcdo de mecanismos e de instrumentos de inducdo de
ocupacgao urbana, sobretudo, dos vazios ociosos que ficam a espera de valorizagao
imobiliaria, caracterizando especulagao imobiliaria.

TABELA 2: ANALISE DA CAPACIDADE DE ADENSAMENTO DOS VAZIOS URBANOS POTENCIAIS

Até 2.000m? 9.991 27.875
2.000m? a 10.000m? 799.604,53 - 200 3.998 11.154
Acima 10.000m? 4.252.446,69 2.764.090,35 250 11.056 30.847
Total 5.052.051,22 - 25.045 69.877

™ Foram excluidas as areas no edificadas inseridas na Zona Industrial Pesada (ZIP).

@ Corresponde a area da zona descontados os 35% destinados a areas publicas.

® Tendo em vista 0 predominio do lote minimo de 200m? para areas ja parceladas e, considerou-se 250m? o
lote minimo para glebas ainda néo parceladas.

“ Considerou-se para habitantes por lote, o nimero médio de moradores por domicilio, conforme IBGE (2022)
é de 2,79 pessoas.

2.4 ANALISE DA VERTICALIZAGAO

De acordo com informacgdes da base cadastral de lotes, disponibilizadas pela empresa
MITRA, para o ano de 2019, verifica-se a concentragdo dos edificios mais altos na
regido central da cidade e de seu entorno imediato, conforme ilustra a Figura 6.
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FIGURA 6: ILUSTRAGCAO (MAPA DE CALOR) DA CONCENTRAGAO DE VERTICALIZAGAO NA SEDE
URBANA DE MOGI GUACU

Sistema de Proje¢do UTM- Fuso 23 S | Datum Horizontal SIRGAS 2000

Elaboragdo: Consorcio Cidadania | Data: novembro de 2025 0 1 2 3km
Fontes: Verticalizagdo: CONSORCIO CIDADANIA (2025); Imagem Satélite: Google (2025); I e——
Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha viaria: OSM (2025); 1:75.000

Ferrovia e Estagdes Ferrovidrias: ANTT (2024); Perimetro Urbano: PMMG (2025);
Limites Municipais: IBGE (2024); Hidrografia e Massas d’agua: ANA (2017).

CONVENGOES: LEGENDA:
®  Estagdo Ferrovidria Malha viaria E Limite Municipal EDIFICACOES (N° PAV.) ® 9-11
——+ Ferrovia ===+ Perimetro Urbano Municipios Limitrofes o 3-5 ® 11-13
—— Rodovias Estaduais —— Hidrografia ® 5-7 ® 13-15
Rodovia Vicinal I Massas d'agua ® 7-9 ® 15-17

O desenvolvimento vertical em areas urbanas centrais oferece vantagens distintas em
comparagao com o desenvolvimento semelhante em zonas periféricas ou de expansao.

A verticalizacao central contribui para a uso eficiente do solo e sustentabilidade urbana,
ao mesmo tempo que mitiga muitos dos efeitos negativos associados a expansao
urbana desordenada e a densificagdo periférica. Dentre os principais beneficios da
verticalizagdo em areas centrais, destaca-se:

1. Eficiéncia no Uso do Solo e Sustentabilidade Urbana

A verticalizagao centralizada maximiza o uso da infraestrutura ja existente, reduzindo a
necessidade de novas estradas e servigos publicos, o que contribui para maior eficiéncia
no uso do solo e menor fragmentacao urbana (Gao; Zhang; Sun, 2020; Li et al., 2019).
Cidades com estrutura compacta e centralizada apresentam menor consumo de energia
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e menores emissdes de carbono, especialmente quando comparadas a areas de
expansao periférica, onde a verticalizagao pode resultar em uso ineficiente do solo e
maior dependéncia do automovel (He; Yu; Jiang, 2022; Papa; Bertolini, 2015). A
centralidade urbana também favorece a inovagao tecnoldgica e politicas ambientais
mais eficazes, promovendo avang¢os em sustentabilidade.

2. Melhoria da Qualidade de Vida Urbana e Acessibilidade

Areas centrais verticalizadas costumam concentrar empregos, servigos, cultura e
transporte publico, reduzindo tempos de deslocamento e aumentando a acessibilidade
(He; Yu; Jiang, 2022; Papa; Bertolini, 2015). Em contraste, a verticalizacdo em areas
periféricas pode sobrecarregar a nova infraestrutura, aumentar congestionamentos e
dificultar 0 acesso a servigos essenciais, além de agravar problemas sociais e
psicoldgicos devido ao isolamento e a falta de integragdo com o centro urbano (Surya et
al., 2020; Ashik; Mim; Neema, 2020).

3. Beneficios Econdmicos e Sociais

A verticalizagdo em areas centrais atrai investimentos, estimula a inovagéo econdmica
e fortalece a imagem global da cidade. Além disso, promove vitalidade urbana e
interacdo social, enquanto aglomerados verticais periféricos tendem a ser menos
integrados e mais propensos ao isolamento (Surya et al., 2020).

Assim sendo, a presente proposta seguira os conceitos técnicos acerca dos beneficios
de verticalizagdo em areas centrais e adjacéncias, mediante uma transicdo de
verticalizagao gradual, (Figura 7), uma vez que, conforme explicitado acima,
necessita-se sobretudo, de estrutura viaria compativel com o acréscimo pretendido de
incremento populacional, atendimento adequado por transporte coletivo, servigos
publicos e privados, infraestruturas de saneamento, dentre outros.

FIGURA 7: DIAGRAMA DE VERTICALIZAGAO GRADUAL

20 pav.

15 pav. 15 pav.

Fonte: Consércio Cidadania, 2025
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3 MACROPROPOSTAS MUNICIPAIS E URBANAS

Este capitulo apresenta as macropropostas para o territério municipal e para as areas
urbanas de Mogi Guacu. Inicialmente sdo estabelecidas diretrizes gerais para o
ordenamento territorial.

As macropropostas municipais referem-se as macrozonas rurais, contemplando o
territério municipal. Ja as macropropostas urbanas contemplam as propostas de:
perimetro urbano, zoneamento urbano (uso e ocupagdo do solo urbano) e
hierarquizacao viaria e respectivas diretrizes viarias.

3.1 PROPOSICAO DE DIRETRIZES DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL

A defini¢do das diretrizes e propostas para o municipio de Mogi Guagu, além do conceito
Smart Cities também estd pautada na Agenda 2030 para o Desenvolvimento
Sustentavel' da Organizagdo das Nagdes Unidas (ONU) e nos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), ali contidos. Destaca-se o atendimento ao
Objetivo 11 da ODS e seus desdobramentos, para tornar Mogi Guagu um municipio:

“inclusivo, seguro, resiliente e sustentavel, através da garantia do
acesso a habitagdo segura; acesso a sistemas de transporte seguros,
acessiveis e sustentaveis; aumento da urbanizacdo inclusiva e
sustentavel, e as capacidades para o planejamento e gestao
participativos, integrados e sustentaveis; fortalecimento dos esforgos
para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural; redugéo
do impacto ambiental negativo per capita, inclusive prestando especial
atencdo a qualidade do ar, gestdo de residuos municipais e outros;
acesso universal a espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e
verdes, particularmente para as mulheres e criangas, pessoas idosas
e pessoas com deficiéncia; apoio a relagbes econdmicas, sociais e
ambientais positivas entre areas urbanas, periurbanas e rurais; adocao
e implementagdo de politicas e planos integrados para a inclusao,
eficiéncia dos recursos, mitigacdo e adaptacdo as mudangas
climaticas, a resiliéncia a desastres; incentivo ao uso de materiais e
técnicas sustentaveis nas construgdes” (ONU - Agenda 2030 pag. 30 e
31).

Para o municipio de Mogi Guagu, em consondncia com a metas globais de
sustentabilidade, a serem atingidas até o ano de 2030 (com a denominada Agenda
2030), partiu-se das 4 dimensodes de sustentabilidade globais, para a estruturacdo de
suas diretrizes e proposicdes. As quatro dimensdes da sustentabilidade séo:
AMBIENTAL, SOCIAL, ECONOMICA e INSTITUCIONAL (Figura 8).

' Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel consiste em um plano de agéo para as
pessoas, para o planeta e para a prosperidade, para ser alcangado até 2030, propondo elevar o
desenvolvimento do mundo e melhorar a qualidade de vida das pessoas (CNM, 2016). Foi
oficialmente elaborada por 193 Estados-membros das Nagdes Unidas, em setembro de 2015,
durante a Cupula sobre o Desenvolvimento Sustentavel.
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FIGURA 8: Dimensdes de SUSTENTABILIDADE

DIMENSOES DA SUSTENTABILIDADE
(AGENDA 2030)

EIXO AMBIENTAL
EIXO SOCIOESPACIAL
EIXO ECONOMICO

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO EIXO INSTITUCIONAL

Fonte: Consorcio Cidadania, 2025

O Municipio é responsavel por formular a politica urbana e fazer cumprir, através do
Plano Diretor, as fungdes sociais da cidade, possibilitando acesso e garantindo o direito
a todos que nela vivem, a moradia, aos servicos e equipamentos urbanos, ao transporte
publico, ao saneamento basico, a saude, a educacao, a cultura e ao lazer, direitos
intrinsecos aos que vivem na cidade. As diretrizes possibilitam que a politica urbana
alcance o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade.

Os itens a seguir apresentam as diretrizes propostas para o municipio de Mogi Guagu,
considerando as quatro dimensdes de sustentabilidade, que constardo na Lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, como metas e elementos norteadores do
desenvolvimento municipal sustentavel.

3.1.1 Diretrizes do Eixo Ambiental

Face as caracteristicas do territério municipal de Mogi Guagu, com uma importante rede
hidrica, destacando-se o Rio Mogi Guacu, além de macigos florestais significativos, com
potencial para otimizacdo através de mecanismos legais que integram o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao (SNUC), somados a dindmica de crescimento
municipal, sdo propostas diretrizes ambientais, que balizardo legalmente o equilibrio
entre a protecdo ambiental e o desenvolvimento socioeconédmico do municipio.

Destaca-se também, a necessidade da atuagdo da administracao publica quanto a
fiscalizacdo ambiental e a implantacao de infraestruturas basicas, sobretudo, de
saneamento e a vertente de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas.

O QUADRO 3 a seguir, apresenta as diretrizes do Plano Diretor para o Eixo Ambiental.
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QUADRO 3: DIRETRIZES DO EIXO AMBIENTAL
EIXO AMBIENTAL

1. Proteger e preservar as matas ciliares municipais, nascentes e corpos d’agua em
conformidade com o Cédigo Florestal e demais legisla¢des pertinentes;

2. Garantir a protecdo da bacia hidrografica do rio Mogi Guagu e da microbacia de
manancial de abastecimento publico de agua, mediante fiscalizagdo dos usos e
ocupacao do solo, bem como ampla conscientizagcao dos proprietarios para adogao
de praticas sustentaveis em suas atividades produtivas;

3. Fortalecer a politica municipal de preservagdo e gestédo integrada dos recursos
hidricos, considerando o uso multiplo da agua, a funcdo social e ambiental dos
mananciais e o planejamento integrado entre abastecimento, saneamento, drenagem
e controle da poluigao;

4. Fortalecer a articulagdo com municipios vizinhos, consdrcios intermunicipais e
instancias regionais e estaduais de gestao de recursos hidricos, visando a protegao
integrada das bacias hidrograficas;

5. Implementar programas de gestdo de microbacias, assegurando a participacao
social, educagdo ambiental, planejamento, monitoramento e gestdo ambiental do
territorio;

6. Promover a recuperacao e a melhoria da qualidade ambiental em todo o territério
municipal;

7. Promover a implementacdo de corredores ecoldgicos e de biodiversidade,
assegurando a conectividade entre areas naturais e fragmentos florestais, por meio
da identificagcao e preservacgao de areas continuas significativas;

8. Promover a instituicao de unidades de conservagdo municipais, visando a protecao
dos mananciais e da qualidade dos recursos hidricos, controle de erosao, regulagao
climatica e conservacao da fauna e flora;

9. Proteger o patrimbnio natural, paisagistico, histérico, artistico, cultural e demais
elementos que caracterizam a identidade municipal;

10. Garantir o equilibrio visual aos elementos notaveis naturais e construidos da
paisagem, controlando o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo a fim de nao
comprometer a qualidade dos conjuntos paisagisticos e a fruicdo da paisagem;

11. Promover a expansdo urbana de forma sustentavel mediante a protecao,
conservagao e recuperagao ambiental.

12. Fomentar pesquisas aplicadas a biodiversidade e ao manejo sustentavel dos
recursos naturais, subsidiando politicas publicas ambientais;

13. Assegurar a qualidade e quantidade das areas verdes e de lazer melhorando os
acessos e distribuicao pelas diversas localidades do Municipio;

14. Promover a implantacdo de parques lineares urbanos, sobretudo na area da
Cachoeira de Cima, com vistas a recuperagdo e conservacao da mata ciliar no
entorno do lago da barragem, e o0 uso racional para o turismo e o lazer, com plano de
manejo de protegao ecoldgica.

15. Ampliar a arborizacdo urbana como instrumento de conforto térmico, qualidade
ambiental e valorizagdo da paisagem, de acordo com as diretrizes e especificagdes
estabelecidas no Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

16. Consolidar uma politica permanente de educagdo ambiental integrada as politicas
publicas municipais;

17. Fortalecer a fiscalizacdo ambiental no municipio, com atuagao preventiva,
corretiva e educativa.

Fonte: Consoércio Cidadania, 2025
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3.1.2 Diretrizes do Eixo Socioespacial

Por meio das diretrizes do Eixo Socioespacial (QUADRO 4) busca-se a garantia da
qualidade de vida e do bem-estar da populagdo com maior disponibilizacdo das
infraestruturas urbanas, mobilidade e acessibilidade, moradia digna, saneamento basico
€ acesso aos servicos e estruturas de educacdo, saude, esporte, lazer, cultura,
comunicagao e segurancga publica.

A organizacao fisico-territorial da sede urbana do municipio, a partir consolidagéo do
zoneamento proposto, esta pautada na otimizacido dos espacos urbanos para o uso
coletivo, através da estruturacao do sistema viario e de setores estruturais, indutores de
crescimento urbano e de novas centralidades, bem como, na ocupacao dos espacos
urbanos ociosos e providos de infraestrutura, mediante abertura de novos arruamentos,
de acordo com diretrizes viarias pré-definidas e continuas a malha viaria existente. Além
disso, busca-se potencializar a vocacao industrial e logistica no municipio, detentor de
importantes entroncamentos rodoviarios como os da SP-340 e SP-342, que interceptam
0 municipio, a partir da consolidagcao de servigos e industrias ao longo dos mesmos,
vocacionados para tal em fungéo do trafego que suportam.

QUADRO 4: DIRETRIZES DO EIXO SOCIOESPACIAL
EIXO SOCIOESPACIAL

USO E OCUPACAO DO SOLO

1. Implementar de forma efetiva as legislagbes de ordenamento territorial e
instrumentos urbanisticos de modo a reestruturar o uso e ocupacgao do solo dos
espacos urbanos do municipio;

2. Compatibilizar o ordenamento do solo wurbano e rural as dindmicas
socioecondmicas e ambientais do municipio, promovendo a diversidade de usos de
forma planejada;

3. Regular a ocupacao do territério considerando a capacidade de suporte ambiental
e da infraestrutura existente, evitando sobrecargas nos sistemas publicos, atendendo
aos objetivos da Cidade 3 C: Compacta, Conectada e Coordenada?;

4. Implantar mecanismos permanentes de monitoramento, avaliacdo e revisdo dos
instrumentos de planejamento urbano, assegurando sua adequacdo a dinamica
territorial e social;

5. Controlar rigorosamente o parcelamento do solo urbano e rural, coibindo
parcelamentos irregulares, ocupag¢des em areas inadequadas e, sobretudo, fora dos
limites de perimetro urbano;

6. Respeitar as restricbes de uso e ocupacao das areas umidas/inundaveis do Rio
Mogi Guacgu;

7. Induzir o aproveitamento de vazios urbanos, imdveis ociosos e areas subutilizadas,
para aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, evitando a urbanizacao
dispersa e desprovida de infraestrutura urbana adequada.

8. Requalificar o espaco urbano central e sua fungdo como polo econdémico e cultural;
9. Promover a integracdo dos bairros e nucleos urbanos isolados;

10. Potencializar a integrac&o intersetorial, parcerias e consércios intermunicipais;

2 Termo utilizado, por exemplo, para algumas agbes urbanas tais como: promogio do
adensamento populacional das por¢des da cidade providas de infraestrutura de saneamento,
viaria e transporte publico, evitando a existéncia de vazios urbanos; da continuidade do tecido
urbano, diversidade de usos e criagédo de centralidades, de forma a reduzir os deslocamentos; e
utilizagdo dos recursos decorrentes da valorizagao imobiliaria para promog¢ao de agdes que
beneficiem a coletividade, através da gestéo social da valorizagéo da terra.
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EIXO SOCIOESPACIAL

11. Potencializar a utilizacdo do sistema rodoviario existente quanto a vocacao
logistica, industrial, e tecnolégica, favoraveis a deslocamentos ageis e implantacao
de novos empreendimentos;

12. Fomentar novas potencialidades tecnoldgicas e de inovagdo no municipio por
meio de pesquisas e incubadoras tecnoldgicas, utilizando as
universidades/faculdades existentes;

13. Garantir a fiscalizagdo permanente (pelo 6rgao fiscalizador competente), de
empreendimentos potencialmente poluidores instalados no municipio (licengas
ambientais, planos de controle ambiental e de contingéncia, e outros);

14. Controlar impactos na paisagem urbana e natural.

PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

15. Promover a identificacao, o inventario, a protecao, a conservacao e valorizacao
do patriménio cultural material e imaterial como elemento estruturante da identidade
urbana, da memodria coletiva, da diversidade cultural, da educacao cidadad e do
desenvolvimento socioeconémico sustentavel do Municipio;

16. Assegurar a gestao integrada do patrimdnio cultural municipal, considerando seus
valores histéricos, arquitetdnicos, urbanisticos, paisagisticos, artisticos e simbdlicos,
mediante processos técnicos, participativos e permanentemente atualizados;

17. Fortalecer a politica cultural de Mogi Guagu e a coordenagao da politica de
patrimdnio cultural pela Secretaria Municipal da Cultura e pelo Conselho Municipal de
Politica Cultural (CMPC), com ampla participagao da sociedade civil;

18. Ampliar a protecédo legal do patrimbnio cultural com a inclusdo de iméveis
inventariados e uso de instrumentos alternativos ao tombamento, como Unidades de
Interesse de Preservagao (UIPs), a Zona de Valorizagao Histérico-Cultural (ZVHC) e
outras formas de protecdo cautelar, especialmente para bens em processo de
reconhecimento formal e tombamento;

19. Incorporar instrumentos urbanisticos e territoriais na politica de preservagéao,
articulando a prote¢ao do patrimdnio as normas de uso e ocupacéao do solo, ao Codigo
de Obras e Posturas e aos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, com vistas
a compatibilizacao entre conservagao e desenvolvimento urbano;

20. Estimular o reuso de iméveis e areas protegidas, priorizando edificagdes publicas
e imoveis de interesse historico para fins culturais, educacionais, turisticos,
comunitarios ou de economia criativa, garantindo sua fungao social e preservagao de
valores arquitetdnicos e simbdlicos;

21. Aplicar instrumentos econémicos, financeiros e urbanisticos como mecanismos
de incentivo a preservacao, incluindo a Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
incentivos fiscais, isencdes, subsidios e mecanismos compensatérios que viabilizem
a conservagao, manutencao e reabilitacdo do patrimbnio protegido;

22. Articular a preservacédo do patriménio cultural e histérico as politicas de uso e
ocupacao do solo, mobilidade urbana, turismo, sustentabilidade e desenvolvimento
econbmico, fomentando a implantacdo de circuitos histéricos, culturais, turisticos,
requalificacéo da paisagem e integragdo com a mobilidade ativa;

23. Fomentar a educacdo patrimonial e a corresponsabilizacdo da sociedade,
incentivando o respeito as normas de convivio urbano e a preservagao dos bens
publicos e privados de valor cultural, fortalecendo a consciéncia coletiva sobre a
importancia do patriménio como bem comum.
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HABITACAO

24. Assegurar o direito @ moradia digna como politica estruturante de inclusdo social,
mediante o acesso universal a infraestrutura urbana, aos servigos publicos e ao pleno
exercicio da cidadania, respeitando as especificidades culturais e socioeconémicas
da populacao local;

25. Instituir e consolidar o Plano Local de Habitacédo de Interesse Social (PLHIS) como
instrumento central da politica habitacional municipal, articulado ao planejamento
urbano e as demais politicas sociais e ambientais;

26. Estruturar a politica habitacional municipal em conformidade com os instrumentos
do Estatuto da Cidade, promovendo a diversificacdo de tipologias habitacionais e
assegurando qualidade urbana, incluséo social e justica territorial;

27. Promover habitagcdo de interesse social para atendimento da demanda atual e
futura, inclusive por meio da constituicio de estoque de terras publicas,
prioritariamente nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

28. Promover regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de assentamentos precarios
passiveis de consolidagao, observadas as condi¢des socioecondmicas da populacéo
e as restricoes ambientais;

29. Desenvolver trabalho conjunto com a defesa civil para fiscalizar e coibir a
ocupacao em areas de vulnerabilidade ambiental, sujeitas a inundagdo e a
movimentos de massa (deslizamentos), como forma de protecao a vida;

30. Promover o aproveitamento de imdveis publicos e privados ociosos, subutilizados
ou nado utilizados para a producdo de habitagdo de interesse social, mediante
aplicacao dos instrumentos urbanisticos de indugao ao cumprimento da fungao social
da propriedade;

31. Atuar de forma articulada com os entes federativos e com a iniciativa privada para
captagao de recursos, execug¢do de programas habitacionais e reduc¢ao progressiva
do déficit habitacional;

32. Estimular a participagao da sociedade civil, entidades técnicas, universidades e
movimentos sociais na formulacdo, implementacdo e monitoramento da politica
habitacional municipal;

33. Fortalecer e institucionalizar o Programa de Assisténcia Técnica para Habitacdo
de Interesse Social (ATHIS), garantindo suporte técnico gratuito as familias de baixa
renda;

34. Promover a gestao integrada da politica habitacional com as politicas ambiental,
social, urbana e de mobilidade, visando reduzir desigualdades territoriais e fortalecer
a coesao socioespacial do municipio.

CIRCULACAO E MOBILIDADE

35. Promover melhorias na infraestrutura viaria e na mobilidade urbana por meio da
reestruturagao, hierarquizacao, qualificacdo e ampliacdo do Sistema Viario Municipal,
assegurando a conectividade entre bairros, regides e centralidades urbanas e a
adequada fluidez dos deslocamentos;

36. Articular a infraestrutura viaria urbana as redes de transporte intermunicipais,
regionais e estaduais, integrando os modais rodoviario e ferroviario, visando a
mobilidade regional e ao transporte de cargas e passageiros;

37. Fortalecer a conectividade territorial da area rural por meio da qualificagao das
estradas municipais e da integracdo com o sistema viario urbano e rodoviario,
garantindo acesso a servigos publicos e escoamento da produgéo;
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38. Assegurar condigbes adequadas de trafegabilidade das pontes, estradas vicinais
e vias urbanas por meio da manutencdo sistematica e da adequacao das faixas de
dominio conforme legislagido municipal,

39. Promover a seguranca viaria por meio do planejamento integrado, da qualificagao
geomeétrica das vias, da gestado dos riscos e do fortalecimento das a¢des educativas
e fiscalizatérias;

40. Incentivar a mobilidade ativa por meio da implantacdo e qualificacdo de
infraestrutura cicloviaria e pedonal segura, continua e acessivel, integrada a rede de
transporte coletivo e aos equipamentos urbanos;

41. Garantir acessibilidade urbana universal por meio da eliminagéo progressiva de
barreiras fisicas, da padronizacdo de calgcadas, da implantacdo de travessias e
mobiliario urbano adequados e da adaptagédo dos equipamentos publicos;

42. Priorizar o transporte coletivo em relagdo ao transporte individual, assegurando
sua reestruturagcdo, qualificacdo, acessibilidade universal, integracdo modal e
atendimento equitativo as diferentes regiées do Municipio;

43. Elaborar e implementar o Plano de Sinalizagdo Urbana em consonancia com o
Plano de Mobilidade, garantindo orientagao adequada aos usuarios e organizagao do
trafego;

44. Promover a gestéo, planejamento e monitoramento da mobilidade municipal com
base em dados e tecnologias, integrando sistemas inteligentes de transporte, controle
de trafego e plataformas digitais de informacao.

INFRAESTRUTURA URBANA E SANEAMENTO

45, Garantir a universalizagdo do saneamento basico no Municipio, abrangendo
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, manejo de residuos sélidos e
drenagem urbana, de forma integrada as politicas ambientais e urbanas;

46. Promover a redugdo progressiva das perdas de agua nos sistemas de
abastecimento e o uso racional dos recursos hidricos.

47. Promover a articulacdo e integragdo entre os diversos niveis de governo para
implementacdo de cadastro técnico georreferenciado das redes de saneamento
(dgua, esgoto e drenagem), e instalagcbes existentes;

48. Garantir o manejo adequado dos residuos sélidos (coleta, disposi¢cao e destinacao
final), buscando a reducdo de sua geracdo, mediante acdes educativas de
conscientizacdo e sensibilizagado da populagao para as boas praticas ambientais;

49. Incentivar a instalacdo de usinas de compostagem de residuos organicos no
municipio;

50. Fortalecer a¢des educativas para redugio da geracéo de residuos, reciclagem e
responsabilidade poés-consumo;

51. Expandir e qualificar os programas de coleta seletiva, de residuos da construcéo
civil e de residuos de servigos de saude;

52. Fiscalizar os grandes empreendimentos e grandes geradores quanto aos residuos
soélidos industriais e efluentes liquidos;

53. Implementar o Plano Diretor de Drenagem Urbana, adequando os sistemas de
macro e microdrenagem urbana, efetivando a manutencgao, recuperagao e ampliagao
do sistema;

54. Promover o controle das aguas pluviais precipitadas na area urbana e nas
microbacias hidrograficas urbanas, buscando o equilibrio entre absorgao, retencao e
escoamento,

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu — SP
ETAPA 2.1 - MACROZONEAMENTO



Planoik CONSORCIO
Diretor CIDADANIA

EIXO SOCIOESPACIAL

55. Realizar o desassoreamento dos leitos de rios, limpar e manter em boas
condigdes de fluxo, os cursos d’agua, em seus trechos urbanos, os canais e galerias,
0s bueiros e vaos sob pontes e as bacias de retencdo que compdem o sistema de
drenagem urbana;

56. Promover solugcbes de pavimentacao drenante e infraestrutura verde, sobretudo
em vias locais e passeios de pedestres;

57. Incentivar o uso de solu¢des técnicas de aproveitamento de aguas pluviais nos
novos empreendimentos;

58. Assegurar a adequagao ambiental e licenciamento dos cemitérios urbanos;

59. Garantir infraestrutura de telecomunicagbes como servigo essencial;

60. Promover a atualizagao tecnoldgica dos sistemas de comunicagao municipal.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

61. Assegurar a distribuicdo territorial equilibrada e o acesso universal aos
equipamentos comunitarios e servigos publicos essenciais, promovendo equidade
socioespacial, eficiéncia administrativa e fortalecimento da presenca do Estado na
area rural, em areas periféricas e com maior vulnerabilidade socioeconémica;

62. Garantir capacitagdo continuada dos profissionais da rede publica de
equipamentos comunitarios;

63. Instituir sistema de monitoramento e avaliacdo dos indicadores estratégicos do
Municipio, visando a analise periddica dos dados, definicdo de metas e continua
qualificacao para o exercicio eficaz das politicas adotadas;

64. Promover a melhoria continua dos indicadores estratégicos do Municipio, por
meio de politicas publicas integradas, monitoramento sistematico de resultados e
adocao de agdes baseadas em evidéncias;

65. Elaborar, atualizar, monitorar e avaliar periodicamente os Planos Setoriais do
Municipio, assegurando sua integragao ao Plano Diretor, as demais politicas publicas
e aos instrumentos de planejamento e gestdo municipal.

Educacao

66. Planejar, ampliar e qualificar a rede municipal de ensino de forma integrada ao
desenvolvimento urbano, assegurando cobertura territorial adequada, acessibilidade
universal, qualidade pedagdgica e valorizagao da escola como espaco de formagao
integral e de convivéncia comunitaria;

67. Garantir expansao da rede publica com base em estudos técnicos de cobertura
territorial e demanda populacional, crescimento urbano e vulnerabilidade social,
priorizando areas com maior déficit de atendimento;

68. Promover a qualificacdo da infraestrutura dos equipamentos publicos de
educacao, assegurando ambientes adequados, acessiveis, equipados e conectados
as tecnologias educacionais;

69. Estimular a implementacédo progressiva da educagdo em tempo integral, com
oferta de atividades interdisciplinares, culturais, esportivas e de apoio pedagdgico;
70. Fortalecer politicas de permanéncia escolar e mitigagdo da evasao, por meio de
estratégias pedagogicas, apoio psicossocial e inclusao digital,

71. Valorizar e fortalecer a fungao da escola como polo comunitario, incentivando sua
integragdo com familias, servigos publicos e o territério;

72. Garantir capacitacdo continuada dos profissionais da educacao, com foco em
inovacdo pedagdgica, inclusédo e desenvolvimento integral dos estudantes;
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73. Aprimorar os principais indicadores de aprendizagem da rede municipal de
educacao, promovendo 0 acesso, a permanéncia e um bom desempenho educacional
em todas as etapas da educacao basica.

Saude

74. Assegurar 0 acesso universal a rede municipal de saude publica;

75. Promover a qualificagdo e humanizagao dos atendimentos nos servigos de saude
publica, assegurando escuta ativa, respeito a dignidade dos usuarios, valorizagao das
equipes multiprofissionais e melhoria da relacdo entre equipe e comunidade;

76. Promover a expansao e qualificacao da rede de atencao a saude, com base em
critérios de cobertura territorial, vulnerabilidade social e demanda populacional,
priorizando a implantacdo de unidades basicas, servicos de atencido primaria e
equipamentos especializados nas regides com maior déficit de atendimento;

77. Fortalecer a oferta de servicos de média e alta complexidade no municipio, em
articulagdo com a rede regional de saude;

78. Aprimorar e modernizar a gestdo do sistema de saude, com monitoramento
permanente, regulagao de fluxos e uso de tecnologia da informacéo;

79. Garantir capacitagéo continuada dos profissionais da rede publica de saude;

80. Aprimorar os principais indicadores de saude do municipio.

Assisténcia Social

81. Consolidar a politica municipal de assisténcia social como instrumento
estruturante de enfrentamento das desigualdades territoriais, assegurando protecao
social universal, integracao intersetorial e fortalecimento da autonomia das familias
em situagéo de vulnerabilidade;

82. Aprimorar e fortalecer o Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), como
instrumento central de gestédo e provisdo dos servigos socioassistenciais;

83. Promover a expansao e qualificacdo da rede de assisténcia social, com base em
critérios de cobertura territorial, vulnerabilidade social e demanda populacional,
priorizando a implantagao de equipamentos e servigos nas regides com maior déficit
de atendimento;

84. Qualificar os servigos da protegédo social basica e especial, garantindo equipes
técnicas multidisciplinares, infraestrutura adequada e articulagdo com as demais
politicas publicas, especialmente nas areas de saude, educagao e habitagao;

85. Fortalecer os servicos de acolhimento institucional e familiar, assegurando
qualidade no atendimento, estrutura fisica apropriada, equipe especializada e
estratégias de reintegracao familiar ou inclusao social;

86. Articular as politicas de assisténcia social, educacao, saude, trabalho e renda;
87. Ampliar os espagos e mecanismos de participacdo da sociedade civil na politica
de assisténcia social;

88. Garantir capacitagao continuada dos profissionais da rede publica de assisténcia
social;

89. Aprimorar os principais indicadores socioeconémicos do municipio;
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Cultura

90. Promover o acesso universal a cultura, valorizando a identidade local, a
diversidade cultural e o patrimdnio imaterial como eixo de inclusédo social, geragao de
renda e desenvolvimento sustentavel;

91. Promover a descentralizacdo dos equipamentos e ag¢des culturais, priorizando as
regides com maior déficit na oferta de atividades culturais na cidade e demanda
populacional,;

92. Fomentar acbes de valorizacdo da cultura local e das tradicbes populares,
promovendo o acesso a producgao cultural para todas as idades;

93. Fomentar a cultura, o artesanato e a culinaria no campo, proporcionando o
estimulo do turismo rural e a valorizagao do patriménio natural, edificado e cultural;
94. Fortalecer a agenda cultural do municipio, por meio da ampliacao e divulgac¢ao do
calendario anual de eventos, festivais e manifestagdes culturais em todas as regides
da cidade;

95. Incentivar a participagao ativa da comunidade na constru¢gdo e manutengao de
sua identidade cultural;

96. Inserir a cultura como vetor de geracao de renda, ampliando o apoio a economia
criativa, com iniciativas voltadas a profissionalizagcao e sustentabilidade econémica
dos artistas.

Esporte e Lazer

97. Garantir acesso universal e equitativo ao esporte e lazer como direitos sociais,
promovendo saude, bem-estar, integracdo comunitaria e ocupacao qualificada dos
espacgos publicos;

98. Promover a expansao e qualificacdo da rede municipal de equipamentos de
esporte e lazer, com base em critérios técnicos de cobertura territorial, déficit de
atendimento e demanda populacional, priorizando as regides com menor oferta de
infraestrutura;

99. Assegurar a manutencado preventiva e corretiva, a modernizagdo e a gestao
qualificada dos equipamentos publicos de esporte e lazer, garantindo sua
conservacao e condigdes adequadas de seguranca, acessibilidade, funcionalidade e
conforto para os usuarios;

100. Fomentar o esporte comunitario e de base como estratégia de inclusdo social,
promocao da saude e fortalecimento de vinculos comunitarios, em articulagdo com a
rede de ensino, associagbes esportivas, clubes, organiza¢gdes da sociedade civil e
demais politicas publicas setoriais;

101. Promover o desenvolvimento do esporte adaptado e inclusivo, assegurando
infraestrutura acessivel, capacitacao continuada de profissionais e insercao efetiva
de pessoas com deficiéncia em programas regulares de esporte e lazer;

102. Incentivar a participagdo do Municipio em competicdes e eventos esportivos
regionais, estaduais e nacionais, valorizando o esporte de rendimento e a formacao
de atletas, de forma integrada as politicas educacionais e sociais;

103. Estimular a implantacao e qualificacdo de parques, pragas e areas de lazer em
regibes com menor cobertura verde, integrando equipamentos recreativos,
acessibilidade universal, protecdo ambiental, valorizacdo da paisagem e promogéao
da convivéncia comunitaria.
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Seguranga Publica

104. Garantir condicbes adequadas de funcionamento dos servicos municipais de
seguranga publica e defesa civil, assegurando infraestrutura fisica compativel,
equipamentos apropriados, recursos humanos qualificados e suporte tecnoldgico;
105. Fortalecer a capacidade operacional das forgas municipais de seguranca e
defesa civil, por meio da ampliacao de efetivos, modernizacao de equipamentos e
reorganizacao territorial das bases e servigos;
106. Promover a expansao e qualificacdo da rede municipal de seguranga publica
com base em critérios técnicos de cobertura territorial, indices de criminalidade,
vulnerabilidade social e demanda populacional, priorizando regides com déficit de
atendimento;
107. Ampliar e consolidar o funcionamento da Delegacia da Mulher em regime de
atendimento 24 horas, mediante reforco das equipes, capacitagao especializada dos
profissionais, qualificacdo da infraestrutura e fortalecimento da rede de protegéo as
mulheres;
108. Desenvolver politicas especificas de seguranca para a area rural, fortalecendo o
patrulhamento, a vigilancia comunitaria e as parcerias com agricultores, associag¢des
e comunidades locais;
109. Integrar as politicas urbanas as estratégias de prevencgao da violéncia, por meio
de agbes de urbanismo social, iluminacao publica eficiente, requalificacdo de areas
degradadas e estimulo a ocupagao qualificada dos espacos publicos;
110. Fortalecer a atuagao da Central Guaguana de Inteligéncia e Monitoramento
(CEGIM) como nucleo estratégico de monitoramento, analise de dados, integragao
institucional e gestdo de ocorréncias;
111. Ampliar e qualificar o uso de tecnologias de monitoramento e informagdo em
areas estratégicas, como instrumentos de apoio a seguranca publica e a defesa civil,
assegurando transparéncia, controle social e protecdo de dados pessoais;
112. Garantir programas permanentes de capacitacdo, formacido continuada e
valorizacao dos profissionais da seguranca publica municipal e da defesa civil;
113. Instituir sistema de monitoramento e avaliagdo continua dos principais
indicadores de seguranca publica, visando ao aprimoramento das politicas e a
definicdo de metas de desempenho;
114. Assegurar a protecdo dos direitos individuais e coletivos, a preservacédo da
ordem publica e a atuacido integrada na prevencao, preparacdo e resposta a
situacdes de emergéncia e calamidade;
115. Ampliar a capacidade de resposta permanente do Municipio a desastres e
emergéncias, assegurando prontiddo operacional, logistica adequada e protocolos de
atuacéo articulados;
116. Promover a integracédo permanente da politica municipal de seguranca publica e
defesa civil com os 6rgaos estaduais e federais, por meio de cooperacao técnica,
compartilhamento de informacdes, atuacdo conjunta e captacdo de recursos
intergovernamentais;
117. Ampliar, qualificar e integrar o monitoramento, o mapeamento e a classificagdo
das areas de risco, instituindo banco de dados municipal georreferenciado sobre
ocorréncias, vulnerabilidades territoriais e ameacas ambientais;
118. Desenvolver e manter programas permanentes de educacdo para reducédo de
riscos de desastres, envolvendo escolas, liderangas comunitarias, associagdes de
bairro e organizacdes da sociedade civil;
119. Implantar e fortalecer sistema municipal de comunicacido de risco acessivel,
inclusivo e multicanal, assegurando a divulgacao tempestiva de alertas, orienta¢des
e procedimentos de emergéncia a populacéo.

Fonte: Consércio Cidadania, 2025
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3.1.3 Diretrizes do Eixo Econ6mico

As diretrizes do Eixo Econdémico estdo balizadas na dinamizagao da economia municipal
e urbana, elencadas no QUADRO 5.

Nesta perspectiva torna-se prioritario o desenvolvimento das areas industriais, setores
logisticos, atividades de comércio e servigcos e turisticas. Consércios intermunicipais
também sado estratégicos para as areas de interesses comuns. Em pauta também a
estruturacdo de novas cadeias produtivas e arranjos produtivos locais (APLS).

O fortalecimento e dinamizacdo de empresas dos segmentos dos setores primario,
secundario e terciario, também é fundamental, havendo a necessidade de articulacbes
interinstitucionais, tanto da administragao publica, por meio das secretarias municipais
relacionadas ao desenvolvimento econémico local, bem como do meio empresarial,
sindical e dos agentes estaduais (secretarias estaduais, 6rgaos de pesquisa e inovagao
tecnoldgica), entidades de classe; institutos de pesquisa; universidades e centros de
apoio e capacitacao profissional, dentre outros). As vantagens de uma aglomeracao de
empresas atuarem nesta 6tica estdo relacionadas as sinergias resultantes do maior
adensamento, o que causa impactos positivos voltados a novas formas de producao e
vantagens competitivas com o desenvolvimento da inovagédo tecnoldgica tanto em
produtos quanto em processos, capacitacdo de forca de trabalho, fomento ao
empreendedorismo e fortalecimento de empresas locais.

Especial atencdo também deve voltar-se ao meio rural de modo a incentivar e fortalecer
o setor primario, quer seja fomentando praticas mais avangadas de plantio, que
garantam a melhoria constante da produtividade ou diversificacdo de culturas e o
fortalecimento das associagbes de produtores, visando o desenvolvimento sustentavel
de suas praticas. Outra op¢ao importante é a atragao de agroindustrias para o municipio,
uma vez que além de representar geragdo de empregos e renda, significa a criacdo de
oportunidades para os produtores rurais ao agregar valor a matéria-prima produzida e
a consequente valorizagao de seus produtos.

No setor terciario a industria do turismo emerge como uma alternativa em conformidade
com as caracteristicas ambientais do municipio, além dos potenciais para o turismo
rural, nautico, de aventura, de contemplacao da natureza e histérico-cultural, sobretudo,
previstos para os corredores de desenvolvimento turistico, dentre outros.

QUADRO 5: DIRETRIZES DO EIXO ECONOMICO
EIXO ECONOMICO

1. Alavancar o desenvolvimento de novos nichos econémicos no municipio, bem
como insercdo em cadeias produtivas e arranjos produtivos locais (APLSs);

2. Estimular a formacéao de novas centralidades comerciais, em locais estratégicos do
Municipio, dotados de infraestrutura e de condi¢gdes ambientais adequadas;

3. Fortalecer as atividades comerciais de qualquer porte e segmento e os prestadores
de servicos locais e de apoio a producao;

4. Fomentar e apoiar a economia solidaria, cooperativismo, associativismo e
empreendedorismo popular, promovendo capacitagdo para geragdo de renda e
incluséo produtiva;

5. Induzir atividades produtivas alinhadas a vocagdo local e a logistica regional,
ampliando a diversidade econbmica;

6. Estimular o empreendedorismo tecnoldgico, a empregabilidade qualificada e a
capacitacao profissional continuada, em parceria com entidades publicas e privadas;
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7. Aprimorar os programas de incentivos fiscais, visando a atracdo de novos
investimentos em setores produtivos estratégicos e ampliacdo da base econémica
local.

DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

8. Promover o desenvolvimento industrial no Municipio mediante parcerias entre
empresas privadas, Estado e Uniao;

9. Apoiar a implantagao de industrias e ampliacao dos Distritos Industriais, de forma
compativel com o zoneamento urbano, preferencialmente em locais dotados de
infraestrutura adequada;

10. Incentivar o deslocamento gradativo de industrias ou atividades incobmodas a
locais adequados, conforme zoneamento urbano compativel;

11. Atuar pela melhoria da infraestrutura ferroviaria e logistica, visando ampliar o
transporte de insumos, cargas e passageiros;

12. Assegurar a sustentabilidade e qualidade ambiental no territério municipal,
mediante fiscalizagdo e promocao da efetivacdo de agdes mitigatérias e de
compensagdo ambiental, para atividades e empreendimentos potencial ou
efetivamente poluidores/degradadores;

13. Fomentar programas e polos de inovagédo tecnoldgica e colaboragdo entre
universidades e empresas, qualificando a estrutura produtiva, além de incentivo ao
desenvolvimento de novos produtos e processos e, auxilio permanente a formacgao
de mao de obra qualificada;

14. Apoiar a capacitagdo profissional para o setor industrial, em parceria com
entidades publicas e privadas sem fins lucrativos;

15. Combater qualquer tipo de preconceito, discriminagdo, abuso, exploragdo ou
desvalorizacao do trabalho humano e de afronta a dignidade das pessoas.

DESENVOLVIMENTO RURAL

16. Modernizar a producao agropecuaria e agricultura familiar, para agregar maior
valor econdmico a producao;

17. Incentivar a diversificacao de culturas agricolas, como a producao de organicos,
agroecologia, aquicultura, piscicultura e silvicultura;

18. Promover a comercializagdo da producao agricola no préprio municipio por meio
de feiras livres, entre outros;

19. Apoiar o desenvolvimento de atividades complementares, como turismo rural,
gastronomia, artesanato e uso multifuncional do territério, desde que compativeis com
a preservagao ambiental;

20. Garantir capacitagao e orientagao técnica aos agricultores do municipio;

21. Estimular a inovagdo sustentavel e o uso de tecnologias no campo, mediante
parcerias com instituicbes de pesquisa, universidades e 6rgdos publicos;

22. Desenvolver programas de permanéncia dos jovens no campo, com cursos de
capacitagdo, manejo e incentivo ao uso de tecnologias produtivas;

23. Fortalecer as associacdes e cooperativas de produtores rurais, ampliando sua
atuagao na gestdo, comercializagao e representagao;

24. Garantir participacao efetiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel na defini¢cdo de prioridades e diretrizes para a area rural,
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25. Promover o uso sustentavel e multifuncional do territério rural, conciliando
producdo, preservacdo ambiental, paisagem, cultura e atividades turisticas
compativeis;

26. Promover a educagao ambiental quanto a preservagdo dos mananciais e manejo
dos recursos naturais (agua, solo e vegetacéo) de forma sustentavel

27. Implantar sistema de fiscalizagdo da qualidade da produgdo rural, garantindo
padrdes sanitarios, ambientais e comerciais;

28. Dotar a area rural com maquinario e equipamentos eficazes com tecnologia e em
quantidade adequados, assegurando eficiéncia nas atividades produtivas e no apoio
operacional;

29. Melhorar e ampliar a infraestrutura viaria e estradas rurais municipais para facilitar
o0 escoamento da producao, transporte de insumos, mobilidade, acesso a servigos
publicos, desenvolvimento turistico e do agronegécio;

30. Elaborar mapa cadastral atualizado da area rural, incluindo propriedades e
estradas rurais com nomenclatura oficial.

DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

31. Estruturar e fortalecer a politica municipal de turismo por meio da valorizagao,
promocgao e integragdo dos atrativos naturais, histéricos, culturais e das tradigdes
locais como elementos estruturantes do desenvolvimento econémico e da identidade
do municipio;

32. Implementar e monitorar o Plano Municipal de Turismo de Mogi Guacgu,
assegurando sua integracio as politicas de desenvolvimento econémico, urbano e
ambiental;

33. Promover a articulagao institucional entre o poder publico, iniciativa privada e
sociedade civil, fortalecendo a governancga e a gestao participativa do turismo local,
34. Promover a integracdo do municipio a programas e projetos turisticos locais,
regionais e estaduais, ampliando o posicionamento estratégico de Mogi Guagu nos
circuitos turisticos, com atividades sociais, econbémicas, culturais, esportivas e de
lazer;

35. Incentivar as diversas modalidades de turismo em ambito municipal e regional,
incluindo o turismo cultural, desportivo, ecoldgico, de aventura, rural e de negdcios;
36. Fortalecer o turismo como vetor de desenvolvimento econémico e identidade
cultural, valorizando vocagdes locais, eventos e atividades tradicionais;

37. Estimular o turismo rural, mediante a abertura das propriedades para atividades
turisticas complementares a producao agricola;

38. Fomentar o aproveitamento turistico dos recursos naturais e construidos
existentes, potencializando os atrativos ja consolidados;

39. Promover a recuperacdo e valorizagdo do patrimdnio historico e cultural,
adequando o entorno urbano para uso turistico, comercial e de servigos especificos;
40. Realizar inventario turistico municipal, abrangendo atrativos naturais, culturais e
rurais, com base em dados sistematizados e atualizados;

41. Implantar sinalizagéo turistica padronizada e desenvolver roteiros tematicos, com
especial atencéo as rotas e corredores turisticos da zona rural;

42. Implantar postos de informagdes turisticas e materiais informativos, incluindo
mapas tematicos e dados sobre servicos, infraestrutura e atrativos;

43. Estimular a ampliagdo e modernizacdo da rede hoteleira e de hospedagem,
priorizando areas com infraestrutura adequada e critérios de sustentabilidade
ambiental;
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44. Desenvolver infraestrutura de apoio as atividades relacionadas direta ou
indiretamente ao turismo, por meio de parcerias publico-privadas para viabilizagdo de
projetos e empreendimentos;

45. Promover a capacitacdo e qualificacdo profissional dos trabalhadores e
empreendedores do setor turistico, em parceria com entidades publicas e privadas
sem fins lucrativos.

Fonte: Consorcio Cidadania, 2025

3.1.4 Diretrizes do Eixo Institucional

As diretrizes do Eixo Institucional (QUADRO 6) sdo pautadas na organizagdo da
estrutura administrativa municipal, tendo em vista o alinhamento das suas funcdes para
otimizar as de atendimento a comunidade e aos demais 6rgdos municipais. Face a
necessidade continuada e simultanea de diversas acgbes voltadas ao ordenamento
territorial do municipio, sugere-se a ampliacdo das equipes responsaveis por estas
tematicas, com profissionais habilitados e capacitados para fiscalizagdo e emissao das
distintas permissées em compatibilidade com o Cadastro Técnico Municipal atualizado.

Como apoio tecnoldgico, torna-se imperativa a implementacdo do Sistema de
Informagdes Geograficas (SIG) em ambiente de geoprocessamento associado a banco
de dados que integra as informagdes e dados municipais advindos das instancias
gerenciais, sistema este com processo licitatério ja homologado.

QUADRO 6: DIRETRIZES DO EIXO INSTITUCIONAL
EIXO INSTITUCIONAL

1. Democratizar o acesso a dados e informagdes municipais;

2. Informar periodicamente a populacdo sobre temas, projetos e intervencgbes
urbanas, com vistas a estimular a participagao popular;

3. Assegurar a participacao de associacdes representativas da comunidade nos
processos de planejamento, decisdo, formulagdo, execugdo, acompanhamento e
fiscalizacao de planos, projetos, programas, obras e atividades destinadas ao
desenvolvimento urbano;

4. Promover a gestdo participativa nos processos de planejamento municipal, de
modo a melhorar a transparéncia da acao governamental;

5. Promover consultas populares mediante audiéncias publicas, pesquisas e
quaisquer outros meios modernos de consulta a populacéo;

6. Propiciar atendimento eficaz e eficiente aos cidadaos;

7. Investir continuamente em politicas publicas;

8. Promover articulagdo com atores municipais e esferas estaduais e federais;

9. Promover a capacitacao e qualificacdo continua dos recursos humanos municipais;
10. Promover a efetiva atuacdo dos conselhos municipais na gestado municipal;

11. Estabelecer estrutura dedicada e com autonomia para a continuidade, a
especializacdo e a centralizacdo das agdes necessarias a implementacdo e
acompanhamento do Plano Diretor;

12. Promover o enriquecimento da Base de Dados de Gestao Tributaria municipal,
por meio periddica atualizagdo cadastral dos imoveis;

13. Promover a cooperacao intermunicipal com o Municipio de Mogi Mirim, visando
integracdo comum nas areas de planejamento urbano estratégico, transporte coletivo,
turismo e saneamento basico;
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14. Melhorar a comunicagdo dos o6rgaos e entidades da Administracdo Publica
Municipal, direta e indireta, e implantar sistemas integrados de planejamento e gestao
do processo de desenvolvimento sustentavel;

15. Promover a implantacdo de um Sistema de Informagdo Geografica (SIG)
associado a Banco de Dados institucional gerando informagdes estratégicas para a
tomada de deciséo;

16. Promover a modernizagdo tecnolégica e a otimizagdo de processos
administrativos, adotando tecnologias de ponta, interoperabilidade entre sistemas e a
desburocratizacdo dos fluxos de trabalho, garantindo mais agilidade, eficiéncia e
transparéncia a gestdo municipal.

Fonte: Consorcio Cidadania, 2025

3.2 MACROPROPOSTAS MUNICIPAIS

O Macrozoneamento Municipal pode ser entendido como o mecanismo de planejamento
que visa caracterizar formas de uso e ocupagdo do solo rural, estabelecendo
areas/macrozonas com fungdes especificas para orientar e organizar o
desenvolvimento territorial de maneira sustentavel. Em outras palavras, tem como
objetivo fixar regras basicas de ordenamento do territério baseado no principio da
sustentabilidade e suas vertentes: o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de
vida para as presentes e futuras geragbes (Agenda 21). Adicionalmente os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ONU 2016) estdo presentes nas diretrizes aqui
preconizadas.

O Macrozoneamento consiste na definicdo de grandes diretrizes de ocupacédo do
municipio. E a base para aplicacdo dos instrumentos de regulacdo urbanistica e
organizacao territorial. Diferentemente do zoneamento urbano, o macrozoneamento
municipal nao interfere em questdes de vizinhanga ou nas normas de ocupacao de cada
lote, mas no grau de conveniéncia ou inconveniéncia que se considera adequados para
estimular a ocupacgio e uso das areas rurais.

A proposta do macrozoneamento municipal de Mogi Guacu altera as divisbes das
macrozonas de tipologia de solo por bacias hidrograficas municipais. Levou em
consideracao as principais condicionantes do municipio, identificadas e analisadas no
Produto 2.1 (Diagnéstico Fisico-Territorial e Juridico) da presente revisao do PDDI, que
foram: as bacias hidrograficas municipais, sobretudo as bacias do manancial de
captacao de agua e de contribuicédo; o rio Mogi Guacu; as unidades de conservacgao
municipais e os macicos florestais significativos; as areas recomendadas para ocupagao
urbana e atividades agricolas, as rodovias e ferrovia. Ainda, foram consideradas as
potencialidades turisticas, no intuito de promover a conformacao de corretores turisticos
e de desenvolvimento econémico.
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Tendo em vista as condicionantes apresentadas, as macrozonas definidas para a area

territorial (rural) de Mogi Guacu sdo as seguintes, descritas na sequéncia e
espacializadas no Mapa 1:

= Macrozona de Desenvolvimento Econémico (MDE);
= Macrozona de Reestruturagédo Econémica (MRE);

= Macrozona de Atividade Agrossilvipastoril (MAA);

= Macrozona de Restauracdo Ambiental (MRA);

= Macrozona de Protegéo de Manancial (MPM);

= Macrozona Urbana (MURB);

= Corredor de Desenvolvimento Turistico 1 (CDT 1);
= Corredor de Desenvolvimento Turistico 2 (CDT 2);

= Corredor de Desenvolvimento Estratégico (CDE).
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3.2.1 MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (MDE)

A Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MDE) corresponde a regido no entorno
nordeste e noroeste da sede urbana, voltada ao incremento e incentivo do
desenvolvimento econdémico da regido, potencializado pelo corredor rodoviario e
existéncia de industrias na proximidade.

OBJETIVO: Promover a alavancagem do setor agroindustrial e de agronegocios.
DIRETRIZES GERAIS:
= Promover o desenvolvimento do agronegdcio e da agroindustrializagéo, tendo
em vista a proximidade da sede urbana e do potencial logistico das rodovias
estaduais SP-340 e SP-342;
» Incentivar a vinda de novos empreendimentos econdmicos (agronegdcio)
compativel com a macrozona.

3.2.2 MACROZONA DE REESTRUTURAGCAO ECONOMICA (MRE)

A Macrozona de Reestruturagdo Econémica (MRE) corresponde a porgao central do
municipio, com predominio de atividades agricolas.

OBJETIVO: Promover e dinamizar as atividades agropecuarias com incentivo a novas
culturas e tecnologias, a fim de aumentar a produtividade da regido. Visa também
promover a integracdo das Chacaras Alvorada e desenvolvimento de importantes
corredores econémicos.

DIRETRIZES GERAIS:

» |ncentivar a alavancagem da produtividade econbémica a partir do

desenvolvimento de novas culturas e tecnologias;

= Aproveitar o potencial logistico da rodovia estadual SP-340 e conformar um
corredor de desenvolvimento econdémico;
Atrair agroindustrias;
Promover a integracdo das Chacaras Alvorada ao restante do municipio;
Incentivar atividades de lazer;
Incentivar o desenvolvimento de atividades turisticas, a partir da consolidagao
do corredor turistico.

3.2.3 MACROZONA DE ATIVIDADE AGROSSILVIPASTORIL (MAA)

A Macrozona de Atividade Agrossilvipastoril (MAA) corresponde as porcdes norte e
noroeste do municipio, onde ocorrem as maiores declividades e ha o predominio da
agricultura e silvicultura.

OBJETIVO: Promover o fortalecimento das atividades agrossilvipastoris.

DIRETRIZES GERAIS:

= Fortalecer a produgdo agropecuaria;

= Promover o desenvolvimento da silvicultura a partir de praticas eficazes e com
manejo adequado;

» Fortalecer a agricultura familiar por meio da transformagao de produtos locais
de forma individual, associativa e/ou cooperativada;

= Promover maior integragédo entre as localidades rurais e sede municipal;

= Promover a realizacao de atividades rurais econdmicas de forma sustentavel e
equilibrada.
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3.2.4 MACROZONA DE RESTAURAGAO AMBIENTAL (MRA)

A Macrozona de Restauragdo Ambiental (MRA) corresponde as microbacias
hidrograficas onde incidem as unidades de conservacdo: Estacdo Ecolégica Mogi
Guacu, Reserva Biolégica Estadual, Estacdo Experimental de Mogi Guacu e RPPN
Parque Florestal Sao Marcelo.

OBJETIVOS: Garantir a preservacéo e protecao das unidades de conservacao e demais
macicos florestais do entorno, promovendo a restauragéo e conectividade florestal.

DIRETRIZES GERAIS:

= Garantir a preservagao e restauracao dos macicos florestais, corpos hidricos e
nascentes;

Promover a consolidagcao de corredores de biodiversidade;

Desenvolver praticas econdmicas sustentaveis;

Promover a conscientizagdo ambiental;

Incentivar o desenvolvimento do ecoturismo.

3.2.5 MACROZONA DE PROTEGAO DE MANANCIAL (MPM)

A Macrozona de Protecdo de Manancial (MPM) corresponde as microbacias
hidrograficas do manancial de captagao de agua para abastecimento publico e demais
microbacias de contribuigdo do manancial, localizada na porgao sudeste do municipio.

OBJETIVO: Salvaguardar o manancial de abastecimento publico de agua, evitando
contaminagdes de agua e solo por ocupagdes e usos potencialmente poluentes.

DIRETRIZES GERAIS:

» Garantir a qualidade ambiental do Rio Mogi Guacu (manancial de
abastecimento publico de agua);

= Difundir praticas e atividades econdmicas sustentaveis;

= Incentivar empreendimentos de tecnologia e inovagdo, aproveitando o
potencial universitario ja existente;

= Proibir a instalagdo de empreendimentos considerados potencialmente

poluidores.

Promover o manejo adequado dos residuos sélidos e saneamento ambiental,

Incentivar alternativas de cultivos agricolas, especialmente organicos;

Promover a conscientizagdo ambiental;

Coibir 0 uso de agrotéxicos e agroquimicos.

3.2.6 MACROZONA URBANA (MURB)

A Macrozona Urbana (MURB) consiste nas areas urbanas consolidadas da sede urbana
municipal, do Distrito de Martinho Prado Junior, do Bairro Sete Lagoas, do Bairro Nova
Louza, da Chacara Alvorada, das Chacaras Horizonte Azul e da Chacara das Palmeiras.

OBJETIVO: Ordenar e garantir o desenvolvimento urbano dentro dos perimetros
urbanos legais, de forma planejada, adequada e sustentavel.
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DIRETRIZES GERAIS:

= Promover areas adequadas para a ocupagao urbana dentro do perimetro legal,
evitando ocupagbes irregulares, que extrapolem os limites legalmente
definidos;

= Frear a ocupacao urbana na diregao sudeste, onde se localiza o manancial de
abastecimento publico de agua da cidade;

= Coibir ocupacdes sobre a area rural do municipio;

= Garantir que as solicitacdes para a implantacdo de loteamentos, instalacdo de
novos empreendimentos urbanos e aprovacoes se deem dentro da MURB.

3.2.7 CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO 1 (CDT 1)

Corresponde ao eixo rodoviario de ligagao da sede urbana ao Distrito de Martinho Prado
Junior (rodovia Vice Governador Almino Monteiro Alvares Afonso), e também ao eixo de
ligacdo da sede urbana com a comunidade Roseira, locais com potencialidades
turisticas, nas proximidades do rio Mogi Guagu.

OBJETIVO: Incentivar a instalagdo de empreendimentos turisticos ao longo deste
corredor e de uma ciclo-rota turistica, integrando os moradores do Distrito a sede
urbana.

DIRETRIZES GERAIS:

= |ncentivar a implementacdo e consolidagdo de empreendimentos turisticos e
comerciais ao longo do eixo rodoviario de ligacao do distrito a sede urbana;

= Promover as potencialidades turisticas da regiao;

= |Incentivar que os proprietarios rurais abram suas propriedades para atividades
turisticas (venda de produtos artesanais, cultivos agricolas direto do produtor,
almocos ou cafés coloniais, cachoeiras, entre outros);

®  Promover melhoria da infraestrutura viaria e de mobilidade, neste eixo de
ligacao;
® Promover a implantagao de ciclo-rota turistica.

3.2.8 CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO 2 (CDT 2)

O Corredor de Desenvolvimento Turistico 2 (CDT 2) constitui um prolongamento do CDT
1, reforcando a continuidade territorial do corredor turistico, configurando-se como um
tracado continuo que se inicia no eixo rodoviario SP177/342 e avanca em direcdo ao
Rio Mogi Guacu, até a localidade Roseira, acompanhando locais com potencialidades
turisticas, nas proximidades do rio Mogi Guacgu, possuindo parametros ambientais mais
restritivos, uma vez que se encontra sobre 0 manancial de captagcdo de agua para
abastecimento publico.

OBJETIVO: Promover o desenvolvimento do turismo sustentavel ao longo do corredor,
de forma integrada a prote¢gdo do manancial do Rio Mogi Guagu, incentivando usos
compativeis com a preservagdo ambiental, valorizagdo da paisagem natural e a geragéo
de renda local, sem comprometer as fungdes ecolégicas e a seguranca hidrica do
territorio.

DIRETRIZES GERAIS:
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= |ncentivar a implementacdo e consolidagdo de empreendimentos turisticos e
comerciais de baixo impacto ambiental ao longo do eixo rodoviario de ligagao do
distrito & sede urbana;

= Incentivar atividades turisticas de baixo impacto ambiental, tais como turismo
rural, ecoturismo, turismo pedagégico e lazer contemplativo, compativeis com a
protecdo do manancial;

= Licenciar empreendimentos dotados de solugbes/sistemas de saneamento
ambiental;

= Promover as potencialidades turisticas da regido da Roseira;

= Incentivar que os proprietarios rurais abram suas propriedades para atividades
turisticas (venda de produtos artesanais, cultivos agricolas direto do produtor,
almocos ou cafés coloniais, cachoeiras, entre outros);

®  Promover melhoria da infraestrutura viaria e de mobilidade, neste eixo de
ligacao;

®  Promover a implantacao de ciclo-rota turistica.

3.2.9 CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO (CDE)

Corresponde ao eixo rodoviario da SP- 340 (norte), integrando os nucleos urbanos
Chacaras Horizonte Azul e Chacara Alvorada a sede urbana e ao eixo rodoviario da SP-
342 (leste), integrando o nucleo urbano Bairro Nova Louza a sede urbana.

OBJETIVO: Incentivar a instalacao de empreendimentos agropecuarios, agroindustriais
e de agronegocio.

DIRETRIZES GERAIS:

= Promover o desenvolvimento do agronegécio, tendo em vista o potencial
logistico dos eixos rodoviarias (SP-340 e SP-342);

= Difundir praticas e novas alternativas para atividades econémicas rurais;

= Fortalecer a agricultura familiar por meio da transformacgao de produtos locais
de forma individual, associativa e/ou cooperativada para obtencao de maior
valor agregado no produto final;

®" Promover maior integracao entre as areas urbanas a sede urbana municipal.
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4 MACROPROPOSTAS URBANAS

As macropropostas para a sede urbana de Mogi Guagu, levaram em consideragao o
zoneamento vigente, a dindmica atual e tendéncias de crescimento urbano, as
condicionantes e restricdes ambientais e territoriais expostas anteriormente, assim
como o conceito de Smart Cities.

Desse modo, o presente capitulo apresenta as propostas de perimetro urbano,
zoneamento urbano e parcelamento do solo urbano.

41 PERIMETRO URBANO PROPOSTO

Atualmente, o perimetro urbano vigente da sede de Mogi Guagu € estabelecido pela Lei
Complementar n° 1.385/2019 (MOGI GUACU, 2019), com area total de 55,78 km2. A
proposta de ajustes de tragado e ampliagao do perimetro urbano tiveram por principio e
justificativa, o respeito as condicionantes e restrigdes fisico-territoriais ja apresentadas,
as dindmicas e vetores de crescimento urbano, os quais se dao nas dire¢gdes nordeste
e noroeste, como ilustra a Figura 9.

FIGURA 9: VETORES DE CRESCIMENTO URBANO

\k -

SEDE

URBANA

Fonte: Consércio Cidadania, 2025 e Google Earth, 2025.
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A citada Lei Complementar n°® 1.385/2019, no seu paragrafo unico do Art.1°, estabelece
uma zona de expansao além dos limites do perimetro urbano até 2.000 metros. Propoe-
se a supressdo desta delimitacdo, uma vez que estd incompativel com as
condicionantes fisico-territoriais, pois avanca sobre o limite de municipios vizinhos e
sobre areas de restricdo a ocupagao, como as microbacias de captacao e unidades de
conservagao.

Portanto, a proposta do novo perimetro urbano para a sede de Mogi Guagu esta
embasada em: i) adequacgdes de tragado, sobretudo ajustes finos do tragado a barreiras
fisicas existentes, como vias, cursos d’agua e ii) ampliagbes de porcdes territoriais,
potencialmente aptas ao uso e ocupacao do solo, com base nas analises realizadas no
Diagndstico fisico-territorial, que resultaram nas condicionantes e restricdes fisico-
ambientais e territoriais e iii) vetores e dindmicas de crescimento urbano. Para os
demais perimetros urbanos do municipio, igualmente foram considerados tais
procedimentos.

Desse modo, o novo perimetro urbano proposto para a sede municipal esta apresentado
na Figura 10, com area de 71,90 km?, sendo a ampliagdo proposta de 16,18 km?, que
se refere as porgdes nordeste, noroeste e oeste, demarcadas em azul na citada figura.

Cabe destacar que na porg¢ao sul do municipio, ha uma divergéncia na divisa municipal
legalmente definida por lei municipal e a divisa oficial do IBGE, entre Mogi Guagu e Mogi
Mirim. Verifica-se um acordo intermunicipal entre os dois municipios, cujas leis de
zoneamento se disciplinam complementarmente entre si. Assim, por solicitagédo da
Contratante, foi considerada na nova delimitagdo de perimetro urbano, a divisa
municipal decorrente do citado acordo intermunicipal.

Recomenda-se que essa questao seja objeto de discussoées futuras no &mbito do Plano
Plurianual (PPA), para oficializacdo legal da divisa conjuntamente com os 6rgaos
estaduais pertinentes e tramitacdes junto a Assembleia Legislativa Estadual.
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FIGURA 10: PERIMETRO PROPOSTO PARA A SEDE URBANA
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A Figura 11 demonstra a proposta de ampliagédo para as demais areas urbanas do
municipio de Mogi Guagu (lI-Distrito de Martinho Prado Junior; IlI-Bairro Sete Lagoas;
IV-Bairro Nova Louza; V-Bairro Chacara Alvorada; VI-Chacaras Horizonte Azul e VII-

Chéacara das Palmeiras).
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FIGURA 11: PERIMETRO PROPOSTO PARA AS AREAS URBANAS MUNICIPAIS
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Fonte: Consorcio Cidadania, 2025 com base em Lei Complementar n® 1.385/2019.

4.1.1 Memorial Descritivo e Planta Cartografica

Este capitulo apresenta os memoriais descritivos dos perimetros urbanos do Municipio
de Mogi Guagu, abrangendo a Sede, o Distrito de Martinho Prado Junior, Chacaras
Alvorada, Chacaras Horizonte Azul, Bairro Sete Lagoas, Bairro Nova Louzéa e Chacara
das Palmeiras. Os memoriais tém por finalidade a definicdo precisa dos limites
territoriais de cada perimetro urbano, constituindo instrumento técnico fundamental para

o ordenamento territorial, a gestdo urbana e a aplicagdo da legislagdo urbanistica
municipal.
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Para cada perimetro, é apresentado o respectivo memorial descritivo, quadros-sintese
contendo a identificacdo dos marcos e suas respectivas coordenadas, além dos mapas
com os marcos de cada perimetro urbano, promovendo a integragédo entre a descrigao
textual e a representacao cartografica.

4.1.1.1 Memorial Descritivo do perimetro urbano da Sede

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na diregdo nordeste, em linha reta seca, por 26895,10
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.534.589,72 m; E 296.699,36 m), deste, segue
na direcdo sudeste, em linha reta seca, por 1.489,31 metros, até o encontro do Marco
2 (N 7.533.154,12 m; E 297.095,71 m), deste, segue na direcdo leste, em linha reta
seca, por 1.309,88 metros, até o encontro do Marco 3 (N 7.533.145,97 m; E 298.405,56
m), deste, segue na dire¢do nordeste, em linha reta seca, por 967,03 metros, até o
encontro do Marco 4 (N 7.533.789,35 m; E 299.127,51 m), deste, segue na dire¢ao
sudeste, em linha reta seca, por 425,88 metros, até o encontro do Marco 5 (N
7.533.397,25 m; E 299.293,75 m), deste, segue na dire¢cdo sudeste, acompanhando
curso d’agua afluente do Cérrego Pantanal, por 3.576,96 metros, até o encontro do
Marco 6 (N 7.532.203,86 m; E 302.205,56 m), deste, segue na dire¢do nordeste,
confrontando com o limite do Loteamento Chacaras Ouro Preto, por 295,00 m, até o
encontro do Marco 7 (N 7.532.444,59 m; E 302.361,56 m), deste, segue na direcao
nordeste, confrontando com rua sem nome, por 1.169,25 m, até o encontro do Marco 8
(N 7.532.628,40 m; E 303.181,25 m), deste, segue na dire¢cao sudoeste, confrontando
com a Rodovia SP-342, por 1.024,90 m, até o encontro do Marco 9 (N 7.531.718,72 m;
E 302.708,95 m), deste, segue na direcdo sudeste, acompanhando curso d’agua
afluente do Codrrego Pantanal, por 2.002,45 m, até o encontro do Marco 10 (N
7.530.867,25 m; E 304.367,35 m), deste, segue na direcado sudoeste, em linha reta seca,
por 131,96 metros, até o encontro do Marco 11 (N 7.530.768,25 m; E 304.280,10 m),
deste, segue na diregdo sul, em linha reta seca, por 918,78 metros, até o encontro do
Marco 12 (N 7.529.861,90 m; E 304.430,69 m), deste, segue na direcdo sudoeste, em
linha reta seca, por 1.665,84 metros, até o encontro do Marco 13 (N 7.529.068,30 m; E
302.966,03 m), deste, segue na direcdo sudeste, em linha reta seca, por 477,79 metros,
até o encontro do Marco 14 (N 7.528.671,39 m; E 303.232,00 m), deste, segue na
direcao sul, confrontando com o Loteamento Jardim Araucaria e Jardim Chaparral Il, por
450,06 metros, até o encontro do Marco 15 (N 7.528.248,68 m; E 303.081,52 m), deste,
segue na direcao sul, confrontando com o Loteamento Jardim Suécia até a divisa com
o Loteamento Jardim Araucaria, por 376,00 metros, até o encontro do Marco 16 (N
7.527.914,43 m; E 302.924,83 m), deste, segue na dire¢cao sudeste, confrontando com
o Loteamento Jardim Suécia, por 821,57 metros, até o encontro do Marco 17 (N
7.527.152,07 m; E 303.175,55 m), deste, segue na dire¢do sul, confrontando com o
Loteamento Jardim Suécia, por 524,03 metros, até o encontro do Marco 18 (N
7.526.810,75 m; E 303.144,91 m), deste, segue na direcdo sudeste, contornando o
loteamento Residencial Reserva do Lago, por 783,73 metros, até o encontro do Marco
19 (N 7.526.299,78 m; E 303.607,45 m), deste, segue na diregdo oeste, confrontando
com a Rua Paula Bueno, por 372,48 metros, até o encontro do Marco 20 (N
7.526.209,80 m; E 303.246,00 m), deste, segue na diregao sudeste, confrontando com
o Distrito Industrial Santa Josefina, por 377,48 m, até o encontro do Marco 21 (N
7.525.943,34 m; E 303.513,38 m), deste, segue na dire¢do sudoeste, confrontando com
o Distrito Industrial Santa Josefina, por 399,25 m, até o encontro do Marco 22 (N
7.525.660,37 m; E 303.231,72 m), deste, segue na diregao sudeste, confrontando com
a Estrada Municipal Luciano Ferreira Gongalves, por 1.271,10 m, até o encontro do
Marco 23 (N 7.524.652,19 m; E 303.941,58 m), deste, segue na diregao sudoeste,
acompanhando curso d’agua afluente do Rio Mogi Guagu, por 1.115,89 metros, até o
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encontro do Marco 24 (N 7.524.194,86 m; E 303.127,97 m), deste, segue na direcao
oeste, em confluéncia com o limite municipal de Mogi Mirim, em area urbana conurbada,
por 8.987,80 m, até o encontro do Marco 25 (N 7.524.044,11 m; E 296.749,91 m), deste,
segue na diregdo nordeste, em linha reta seca, por 766,60 metros, até o encontro do
Marco 26 (N 7.524.613,81 m; E 297.070,68 m), deste, segue na dire¢ao norte, em linha
reta seca, por 795,29 m, até o encontro do Marco 27 (N 7.525.407,10 m; E 297.127,02
m), deste, segue em diregdo noroeste, em linha reta seca, por 569,46 m, até o Marco
28 (N 7.525.638,69 m; E 296.606,78 m); deste, segue em dire¢do noroeste, em linha
reta seca, por 119,19 m, até o Marco 29 (N 7.525.737,43 m; E 296.540,02 m); deste,
segue na diregao oeste, acompanhando curso d’agua afluente do Rio Mogi Guagu, por
1.470,26 metros, até o encontro do Marco 30 (N 7.525.724,30 m; E 295.360,83 m),
deste, segue na dire¢ao nordeste, em linha reta seca, por 1.574,53 m, até o encontro
do Marco 31 (N 7.527.225,44 m; E 295.835,94 m), deste, segue na diregao sudeste, em
linha reta seca, por 316,93 m, até o encontro do Marco 32 (N 7.527.130,77 m; E
296.138,40 m), deste, segue na dire¢cdo nordeste, confrontando com a estrada sem
nome, por 2.158,23 m, até o encontro do Marco 33 (N 7.528.456,38 m; E 297.778,68
m), deste, segue na diregao noroeste, em linha reta seca, por 1.647,69 m, até o encontro
do Marco 34 (N 7.530.057,95 m; E 297.391,58 m), deste, segue na direcao noroeste,
em linha reta seca, por 938,95 m, até o encontro do Marco 35 (N 7.530.700,49 m; E
296.706,92 m), deste, segue na dire¢cao noroeste, em linha reta seca, por 1.231,48 m,
até o encontro do Marco 36 (N 7.531.808,50 m; E 296.169,45 m), deste, segue na
direcdo oeste, em linha reta seca, por 425,14 m, até o encontro do Marco 37 (N
7.531.770,31 m; E 295.746,03 m), deste, segue na dire¢gao sudoeste, acompanhando o
curso d’agua afluente do Cérrego do Quilombo, por 1.419,63 m, até o encontro do
Marco 38 (N 7.531.632,03 m; E 294.363,01 m), deste, segue na dire¢ao nordeste, em
linha reta seca, por 3.768,71 m, até o encontro do Marco 1 (N 7.534.589,72 m; E
296.699,36 m), encerrando esta descrigao.

QUADRO 7: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO SEDE

MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estagéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.534.589,72 296.699,36
2 7.533.154,12 297.095,71
3 7.533.145,97 298.405,56
4 7.533.789,35 299.127,51
5 7.533.397,25 299.293,75
6 7.532.203,86 302.205,56
7 7.532.444,59 302.361,56
8 7.532.628,40 303.181,25
9 7.531.718,72 302.708,95
10 7.530.867,25 304.367,35
1 7.530.768,25 304.280,10
12 7.529.861,90 304.430,69
13 7.529.068,30 302.966,03
14 7.528.671,39 303.232,00
15 7.528.248,68 303.081,52
16 7.527.914,43 302.924,83
17 7.527.152,07 303.175,55
18 7.526.810,75 303.144,91
19 7.526.299,78 303.607,45
20 7.526.209,80 303.246,00
21 7.525.943,34 303.513,38
22 7.525.660,37 303.231,72
23 7.524.652,19 303.941,58
24 7.524.194,86 303.127,97
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MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
25 7.524.044 11 296.749,91
26 7.524.613,81 297.070,68
27 7.525.407,10 297.127,02
28 7.525.638,69 296.606,78
29 7.525.737,43 296.540,02
30 7.525.724,30 295.360,83
31 7.527.225,44 295.835,94
32 7.527.130,77 296.138,40
33 7.528.456,38 297.778,68
34 7.530.057,95 297.391,58
35 7.530.700,49 296.706,92
36 7.531.808,50 296.169,45
37 7.531.770,31 295.746,03
38 7.531.632,03 294.363,01
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Fonte: Consodrcio Cidadania, 2026.
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4.1.1.2 Memorial Descritivo do perimetro urbano do Distrito Martinho Prado
Junior

Inicia-se a descricdo deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na direcdo norte, em linha reta seca, por 2.1373,65
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.534.432,54 m; E 279.174,38 m), segue na
direcdo sudeste, em linha reta seca, por 1.027,44 m, até o encontro do Marco 2 (N
7.534.199,08 m; E 280.174,94 m), deste, segue na diregcéo sul, em linha reta seca, por
91,53 m, até o encontro do Marco 3 (N 7.534.107,56 m; E 280.176,59 m), deste, segue
na direcao leste, em linha reta seca, por 759,38 m, até o encontro do Marco 4 (N
7.534.138,08 m; E 280.935,36 m), deste, segue na direcdo sudeste, acompanhando
curso d’agua afluente do cérrego sem nome, por 404,25 m, até o encontro do Marco 5
(N 7.533.740,69 m; E 281.000,94 m), deste, segue na dire¢do sudeste, acompanhando
curso d’agua afluente do cérrego sem nome, por 259,62 m, até o encontro do Marco 6
(N 7.533.507,53 m; E 281.115,13 m), deste, segue na dire¢cédo nordeste, confrontando a
Rodovia Vicinal Vice-Governador Almino Monteiro Alvares Afonso, por 763,05 m, até o
encontro do Marco 7 (N 7.533.811,68 m; E 281.814,94 m), deste, segue na dire¢ao sul,
confrontando com a Rua Daniel Claer, por 453,82 m, até o encontro do Marco 8 (N
7.533.362,83 m; E 281.881,93 m), deste, segue na dire¢ao oeste, acompanhando curso
d’agua afluente do Rio Mogi Guagu, por 4.622,22 m, até o encontro do Marco 9 (N
7.533.121,65 m; E 278.578,44 m), deste, segue na dire¢do nordeste, acompanhando
curso d’agua afluente do Cérrego do Tamanquinho, por 1660,04 m, até o encontro do
Marco 1 (N 7.534.432,54 m; E 279.174,38 m), encerrando esta descrigao.

QUADRO 8: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DO DISTRITO MARTINHO

PRADO JUNIOR
MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estacéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.534.432,54 279.174,38
2 7.534.199,08 280.174,94
3 7.534.107,56 280.176,59
4 7.534.138,08 280.935,36
5 7.533.740,69 281.000,94
6 7.533.507,53 281.115,13
7 7.533.811,68 281.814,94
8 7.533.362,83 281.881,93
9 7.533.121,65 278.578,44

Fonte: Consoércio Cidadania, 2026.

4.1.1.3 Memorial Descritivo do Perimetro Urbano das Chacaras Alvorada

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na diregao nordeste, em linha reta seca, por 3.4052,51
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.543.728,31 m; E 295.418,31 m), seguindo em
direcao sudeste, em linha reta seca, por uma distancia de 82,11 m, até o Marco 2 (N
7.543.705,47 m; E 295.497,18 m), deste, segue em direcdo sudeste, em confluéncia
com o limite municipal de Estiva Gerbi, por 719,63 m, até o Marco 3 (N 7.542.999,95 m;
E 295.638,95 m), deste, segue em diregao sudoeste, em linha reta seca, por 691,15 m,
até o Marco 4 (N 7.542.896,91 m; E 294.955,562 m), deste, segue em diregao sul, em
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linha reta seca, por 50,62 m, até o Marco 5 (N 7.542.846,48 m; E 294.959,85 m), deste,
segue em direcdo sudoeste, em linha reta seca, por 216,25 m, até o Marco 6 (N
7.542.819,43 m; E 294.745,29 m), deste, segue em dire¢do norte, em linha reta seca,
por 280,38 m, até o Marco 7 (N 7.543.099,45 m; E 294.759,53 m), deste, segue em
direcdo oeste, em linha reta seca, por 237,26 m, até o Marco 8 (N 7.543.109,06 m; E
294.522,47 m), deste, segue em diregado norte, em linha reta seca, por 63,88 m, até o
Marco 9 (N 7.543.172,92 m; E 294.523,77 m), deste, seqgue em direcdo sudoeste,
confrontando a Estrada Municipal Otavio Liberato, por 99,52 m, até o Marco 10 (N
7.543.152,80 m; E 294.426,30 m), deste, segue em dire¢cdo noroeste, em linha reta
seca, por 44,16 m, até o Marco 11 (N 7.543.196,68 m; E 294.421,39 m), deste, segue
em direcao nordeste, em linha reta seca, por 194,77 m, até o Marco 12 (N 7.543.278,41
m; E 294.598,19 m), deste, segue em diregado noroeste, em linha reta seca, por 249,11
m, até o Marco 13 (N 7.543.512,44 m; E 294.512,82 m), deste, segue em direcao
nordeste, acompanhando curso d’agua afluente do Cérrego do Itaqui, por 769,83 m, até
o0 Marco 14 (N 7.543.683,24 m; E 295.176,91 m), deste, segue em direcao nordeste,
em linha reta seca, por 245,57 m, até o Marco 1 (N 7.543.728,31 m; E 295.418,31 m),
encerrando esta descrigao.

QUADRO 9: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DAS CHACARAS ALVORADA

MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estagéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.543.728,31 295.418,31
2 7.543.705,47 295.497,18
3 7.542.999,95 295.638,95
4 7.542.896,91 294.955,52
5 7.542.846,48 294.959,85
6 7.542.819,43 294.745,29
7 7.543.099,45 294.759,53
8 7.543.109,06 294.522,47
9 7.543.172,92 294.523,77
10 7.543.152,80 294.426,30
11 7.543.196,68 294.421,39
12 7.543.278,41 294.598,19
13 7.543.512,44 294.512,82
14 7.543.683,24 295.176,91
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Fonte: Consoércio Cidadania, 2026.

4.1.1.4 Memorial Descritivo do Perimetro Urbano das Chacaras Horizonte Azul

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na direcao nordeste, em linha reta seca, por 28.305,22
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.536.697,25 m; E 296.165,04 m), deste, segue
em direcao sudeste, confrontando estrada sem nome, por uma distancia de 632,20 m,
até atingir o vértice Marco 2 (N = 7.536.434,12 m; E = 296.492,61 m), deste, segue em
direcao sul, em confluéncia com o limite municipal de Estiva Gerbi, por uma distancia
de 1.504,89 m, até alcancar o vértice Marco 3 (N = 7.534.965,76 m; E = 296.590,43 m),
deste, segue em direcao oeste, acompanhando curso d’agua afluente do Rio do
Origanga, por 1.154,81m, até o Marco 4 (N 7.534.961,02 m; E 295.876,61 m); deste,
segue em diregdo noroeste, em linha reta seca, por 846,43 m, até o Marco 5 (N
7.535.796,33 m; E 295.739,83 m); deste, segue em diregao nordeste, confrontando com
a Rua Cinco, por 160,10 m, até o Marco 6 (N 7.535.861,05 m; E 295.886,26 m); deste,
segue em dire¢cdo noroeste, em linha reta seca, por uma distancia de 270,62 m, até o
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Marco 7 (N = 7.536.107,36 m; E = 295.774,15 m), deste, segue em dire¢do nordeste,
acompanhando curso d’agua afluente sem nome, por 710,48 m, até o encontro do
Marco 1 (N = 7.536.697,25 m; E = 296.165,04 m), encerrando esta descri¢ao.

QUADRO 10: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DAS CHACARAS

HORIZONTE AZUL
MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estagéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.536.697,25 296.165,04
2 7.536.434,12 296.492,61
3 7.534.965,76 296.590,43
4 7.534.961,02 295.876,61
5 7.535.796,33 295.739,83
6 7.535.861,05 295.886,26
7 7.536.107,36 295.774,15

Fonte: Consodrcio Cidadania, 2026.

4.1.1.5 Memorial Descritivo do Perimetro Urbano do Bairro Sete Lagoas

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na direcao noroeste, em linha reta seca, por 25.871,36
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.537.032,84 m; E 270.693,86 m); deste, segue
em diregdo Sudeste, confrontando com a estrada sem nome, por uma distancia de
1.115,28 m, até o Marco 2 (N 7.5636.377,66 m; E 271.542,82 m); deste, segue em
direcdo Sudoeste, em linha reta seca, por 238,96 m, até o Marco 3 (N 7.536.166,02 m;
E 271.431,88 m); deste, segue em diregdo Noroeste, acompanhando curso d’agua
afluente do Rio Mogi Guacgu, por 1.409,56 m, até o Marco 4 (N 7.536.942,61 m; E
270.327,06 m); deste, segue em direcdo Nordeste, em linha reta seca, por 377,74 m,
até o Marco 1 (N 7.537.032,84 m; E 270.693,86 m), encerrando esta descricao.

QUADRO 11: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DO BAIRRO SETE LAGOAS

MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estacéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.537.032,84 270.693,86
2 7.536.377,66 271.542,82
3 7.536.166,02 271.431,88
4 7.536.942,61 270.327,06

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu — SP
ETAPA 2.1 - MACROZONEAMENTO

Fonte: Consoércio Cidadania, 2026.

4.1.1.6 Memorial Descritivo do Perimetro Urbano do Bairro Nova Louza

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na diregdo nordeste, em linha reta seca, por 37.011,67
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.536.041,67 m; E 309.576,50 m); deste, segue
em diregcdo Sudeste, em linha reta seca, por 303,93 m, até o Marco 2 (N 7.535.754,79
m; E 309.676,92 m); deste, segue em dire¢cdo Sudeste, em linha reta seca, por 278,52
m, até o Marco 3 (N 7.535.5680,75 m; E 309.894,39 m); deste, segue em direcao
Nordeste, em linha reta seca, por 53,41 m, at¢ o Marco 4 (N 7.535.601,25 m; E
309.943,72 m); deste, segue em diregdo Sudeste, em linha reta seca, por 103,93 m, até
o Marco 5 (N 7.535.504,48 m; E 309.981,61 m); deste, segue em diregdo Sudoeste, em
linha reta seca, por 74,73 m, até o Marco 6 (N 7.535.475,77 m; E 309.912,62 m); deste,
segue em diregdo Sudeste, confrontando com a rua sem nome, por 120,47 m, até o
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Marco 7 (N 7.535.359,05 m; E 309.942,43 m); deste, segue em dire¢cdo Sudoeste, em
linha reta seca, por 63,38 m, até o Marco 8 (N 7.535.340,81 m; E 309.881,73 m); deste,
segue em direcdo Noroeste, em linha reta seca, por 64,62 m, at¢ o Marco 9 (N
7.535.400,01 m; E 309.855,83 m); deste, segue em dire¢do Sudoeste, confrontando
com rua sem nome, por407,73 m, até o Marco 10 (N 7.535.263,78 m; E 309.495,71 m);
deste, segue em diregdo Noroeste, confrontando com rua sem nome, por 151,98 m, até
o Marco 11 (N 7.5635.388,83 m; E 309.409,34 m); deste, segue em dire¢cao Nordeste,
em linha reta seca, por 230,26 m, até o Marco 12 (N 7.5635.508,63 m; E 309.605,97 m);
deste, segue em diregdo Noroeste, confrontando com rua sem nome, por 222,44 m, até
o Marco 13 (N 7.535.699,64 m; E 309.491,98 m); deste, segue em dire¢cdo Sudoeste,
em linha reta seca, por 161,36 m, até o Marco 14 (N 7.5635.615,16 m; E 309.354,51 m);
deste, segue em direcdo Noroeste, em linha reta seca, por 64,49 m, até o Marco 15 (N
7.535.671,96 m; E 309.323,98 m); deste, segue em dire¢cao Nordeste, confrontando com
rua sem nome, por 93,20 m, até o Marco 16 (N 7.535.718,29 m; E 309.404,85 m); deste,
segue em diregdo Noroeste, em linha reta seca, por 230,86 m, até o Marco 17 (N
7.535.919,17 m; E 309.291,08 m); deste, segue em dire¢cao Nordeste, confrontando com
alca de acesso viario da Rodovia Estadual SP-342, por 135,38 m, até o Marco 18 (N
7.536.001,31 m; E 309.377,94 m); deste, segue em direcao Leste, confrontando com a
Rodovia Estadual SP-342, por 202,62 m, até o Marco 1 (N 7.536.041,67 m; E
309.576,50 m), encerrando esta descrigao.

QUADRO 12: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DO BAIRRO NOVA LOUZA

MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estagéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.536.041,67 309.576,50
2 7.535.754,79 309.676,92
3 7.535.580,75 309.894,39
4 7.535.601,25 309.943,72
5 7.535.504,48 309.981,61
6 7.535.475,77 309.912,62
7 7.535.359,05 309.942,43
8 7.535.340,81 309.881,73
9 7.535.400,01 309.855,83
10 7.535.263,78 309.495,71
11 7.535.388,83 309.409,34
12 7.535.508,63 309.605,97
13 7.535.699,64 309.491,98
14 7.535.615,16 309.354,51
15 7.535.671,96 309.323,98
16 7.535.718,29 309.404,85
17 7.535.919,17 309.291,08
18 7.536.001,31 309.377,94
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Fonte: Consoércio Cidadania, 2026.

4 .1.1.7 Memorial Descritivo do Perimetro Urbano da Chacara das Palmeiras

Inicia-se a descricao deste perimetro no Marco 0, Estacdo Geodésica IBGE 96292,
cujas coordenadas sdo N 7.513.097,59 m e E 280.528,93 m, situada no municipio de
Engenheiro Coelho, o qual segue na diregao nordeste, em linha reta seca, por 30.457,17
metros até o encontro do Marco 1 (N 7.539.280,43 m e E 296.097,59 m), seguindo em
direcao sul, confrontando com a Rodovia Estadual SP-340, por uma distancia de 312,00
m, até o Marco 2 (N 7.538.968,63 m e E 296.108,46 m); deste, segue em diregao
noroeste, confrontando com o limite do Loteamento Chacara das Palmeiras, por uma
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distancia de 851,63 m, até o Marco 3 (N 7.539.264,28 m e E 295.383,65 m); deste,
segue em direcdo leste, em linha reta seca, por uma distédncia de 714,12 m, até o
reencontro com o Marco 1 (N 7.539.280,43 m e E 296.097,59 m), encerrando esta
descrigao.

QUADRO 13: COORDENADAS DOS MARCOS DO PERIMETRO URBANO DA CHACARA DAS

PALMEIRAS
MARCOS COORDENADA N (m) | COORDENADA E (m)
0 - Estagéo Geodésica IBGE 96292 | 7.513.097,59 280.528,93
1 7.539.280,43 296.097,59
2 7.538.968,63 296.108,46
3 7.539.264,28 295.383,65

Fonte: Consodrcio Cidadania, 2026.
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4.2 ZONEAMENTO URBANO PROPOSTO

O zoneamento € o mecanismo de planejamento urbano que delimita a area urbana em
zonas, cada qual contendo paradmetros de uso e ocupacao do solo especificos, que
visam promover a fung¢ao social da propriedade urbana, disciplinar as atividades de
maneira sustentavel e orientar os investimentos publicos e privados na construgao
coletiva da cidade.

Para Mogi Guacgu, propde-se a utilizagcao de parametros de uso e ocupagao do solo
conforme modelo apresentado na Tabela 3 para as areas urbanas delimitadas por
perimetros urbanos legalmente, quais sejam: sede urbana municipal, Distrito de
Martinho Prado Junior, Bairro Sete Lagoas, Bairro Nova Louza, Chacara Alvorada e
Chacaras Horizonte Azul.

Os parametros de uso do solo estabelecem a fungdo de cada zona (residencial,
comercial e industrial), classificando-as quanto ao grau de adequacao, porte e natureza
das atividades. Ja, os parametros de ocupacao tratam das caracteristicas fisicas das
construgdes e estruturas urbanas (ocupagao), como 0 zoneamento, gabarito, recuos,
taxas de ocupacéao e coeficientes de aproveitamento.

As atividades sao classificadas pelo uso do solo (fung¢dao), com as seguintes
classificagoes:

= Permitidas: Compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

= Permissiveis: Compreendem as atividades cujo grau de adequacgao a zona ou
setor dependera da analise especifica para cada caso, pelo Conselho da
Cidade?;

= Tolerada: Compreendem atividades que, por sua categoria, porte ou natureza,
sdo nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondente.

As classificacbes para a ocupacgao do solo (caracteristicas fisicas) tém as seguintes
definigcbes:

= Altura maxima da edificagao (gabarito): numero de pavimentos a partir do
térreo ou sobre o0 embasamento quando houver;

= Coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela
area do imovel para se obter a area maxima computavel a construir;

= Embasamento: Parte da edificagdo coletiva composta por pavimento térreo e
mais trés pavimentos, respeitado o recuo frontal, destinados a usos nao
residenciais, como comércios, servigcos e garagens, cujas dimensdes horizontais
excedem a projecao dos pavimentos superiores;

= Recuo de Fundos: distAncia medida entre o plano final da edificacéo até a divisa
final do terreno.

= Recuo Lateral: distancia medida entre o plano lateral da edificacdo até suas
respectivas divisas laterais de terreno;

= Lote padrao: porcao do imével, resultante de loteamento ou desmembramento,
com testada para a via e area minima determinada pelo zoneamento;

3 0 Conselho da Cidade trata-se do conselho a ser formado apés a finalizagdo do PDDI, preferencialmente
por integrantes técnicos da Comissdo Municipal de Politica Urbana (CMPU), que participaram do processo
de elaboracéo do PDDI e poderdo contribuir em sua implementacgéo.
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= Recuo minimo do alinhamento predial: distAncia entre o limite frontal da
edificacao e o alinhamento predial;

= Taxa de ocupacdo maxima: propor¢cao entre a area maxima da edificacao
projetada sobre o imovel e sua area total;

= Taxa de permeabilidade minima: proporcao entre o total de area permeavel do
imovel e sua area total;

= Testada minima: largura minima do imével voltada para a via publica.

TABELA 3: MODELO PROPOSTO DA TABELA DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

ZONA
| uso OCUPAGAO
TESTADA COEFICI- TAXA DE TAXA DE RECUO MiNIMO RECUO
FRONTAL (RF) LATERALE
(DO ALINHAMENTO FUNDOS
PREDIAL) (M) (RLF) (M)

MINIMA | ENTE DE OCUPA-  PERMEABI- GABARITO

PERMITIDO | PERMISSIVEL ~ PROIBIDO LOTE APROVEI- (7N} LIDADE DE ALTURA
PADRAO TAMENTO MAXIMA  MINIMA (TP) | MAXIMA (GA)
(m | m?) (CA) (TO) (%) (%)

Fonte: Consoércio Cidadania, 2025

4.21 Zoneamento da Sede Urbana Municipal

O zoneamento urbano de Mogi Guagu esta estruturado por meio da criagao de zonas e
setores especiais de uso e ocupagao do solo a partir de adensamentos diferenciados.

Os setores especiais correspondem a eixos viarios importantes, constituidos pelos
lotes que fazem testada para a via em questdo, a qual possui uma hierarquia viaria
especifica. Ja a zona corresponde ao poligono propriamente dito.

Propbe-se para a sede urbana municipal de Mogi Guacgu, o zoneamento composto pelas
seguintes zonas urbanas, conforme ilustra o Mapa 4, cujas definicbes, objetivos e
parametros urbanisticos para cada uma das zonas detalhados na sequéncia:

= Setor Estrutural (SE);

= Zona Industrial Pesada (ZIP);

= Zona Industrial Leve (ZIL);

= Zona de Atividades Centrais (ZAC);

= Zona de Valorizagao Historico-Cultural (ZVHC);
= Zona Residencial 1 (ZR1);

= Zona Residencial 2 (ZR2);

= Zona Residencial 3 (ZR3);

= Zona Residencial Especial (ZRE);

= Zona de Ocupacao Orientada (ZOO);

= Zona de Tecnologia e Inovacéao (ZTI);
= Zona de Areas Verdes e Lazer (ZAVL);
= Zona de Transicao (ZT);

= Zona de Chacaras 1 (ZCH 1).

A Tabela 4 apresenta os parametros urbanisticos de ocupacgao do solo propostos para
cada uma das zonas.
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Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu — SP m



Planoik

p CONSORECIO
Diretor
CIDADANIA
L
TABELA 4: PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGCAO DO SOLO PROPOSTOS PARA A SEDE URBANA
GABARITO
; COEFICIENTE DE . TAXA DE DE ALTURA ; RECUO LATERAL E
ZONAS T;Efgﬁg‘;\nmm'g?nfg') APROVEITAMEN- TN‘?&SE (c;%t)n:;‘)(;(,:)o PERMEABILIDADE MAXIMA ﬁ%‘iﬁﬂ'w:? FUNDOS (RLF) (m)
TO (CA) G MINIMA (TP) (%) (b) | (GA) (;c)'av) (e)
C
ONA D RIA ) 0
ZIP (Zona Industrial Pesada) 30| 3.000 1,8 60% 20% 3 5 3
ZIL (Zona Industrial Leve) 20| 1000 1,8 60% 20% 3 5 3
ZTI (Zona de Tecnologia e Inovagao) 15| 450 3,6 60% 20% 6 4 1,5

ZVHC (Zona de Valorizagao Histérico-

10| 200

7

70%

10%

12

ZONAS MISTAS (COMERCIAIS E RESIDENCIAIS)

Embasamento=isento

1,5 (acima 3 pvto)

Cultural) | Torre - 8m +0,20m por andar
. . Embasamento=isento | 1,5 (acima 3 pvto)

ZAC (Zona de Atividades Centrais) 10| 200 7 70% 10% 12 | Torre - 8m +0,20m por andar
9,5 15 Embasamento=isento | 1,5 (acima 3 pvto)

SE (Setor Estrutural) 10| 200 13+ 70% 10% 20* I Torre - 8m +0,20m por andar

ZONAS RESIDENCIAIS

1,5 e 2m fundo

ZR 1 (Zona Residencial 1) 101300 3 60% 20% 6 Térreo=Sm/ | - cima 3 pvto) +
Torre= 8m
0,20m por andar
. . Térreo=5m/ 1,5 (acima 3 pvto)
ZR2 (Zona Residencial 2) 10 | 250 5 60% 20% 10 Torre= 8m +0,20m por andar
. . o o Térreo=3m/ 1,5 (acima 3 pvto)
ZR3 (Zona Residencial 3) 10| 200 6 60% 20% 12 Torre= 8m +0,20m por andar
ZRE (Zona Residencial Especial) 15| 600 1 60% 40% 2 5 2
ZCH 1 (Zona de Chacaras 1)
40 | 5000 **
(Chacaras Ouro Verde) |
ZCH 2 (Zona de Chacaras 2)
(Chacara das Palmeiras) 20| 1000 o
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ZONAS DE CONSERVAGAO E PROTEGAO AMBIENTAL

ZAVL (Zona de Areas Verdes e Lazer) (jardins,
pragas, parques para lazer).

ZT (Zona de Transigao) N&o sdo parcelaveis

15 600 | 1 60% 40% 2 5 2

(@) Sao considerados como embasamento o piso Térreo e os 03 (trés) primeiros pavimentos destinados a usos comerciais, estacionamentos e areas comunitarias (saldo de festas, de jogos; quadras, playground,
academias, coworking).

(b)  Obrigatério, para edificagdes acima de 200m2 de area construida, o dispositivo de captagéo e armazenamento de aguas pluviais do telhado e demais superficies, com utilizagdo da agua e/ou dispositivo de infiltragdo
para recarga do lengol freatico.

(c)  Né&o serdo considerados como pavimentos os aticos e sétdos desde que:
+ s6tdo: compartimento de residéncia unifamiliar, que surge dos desvaos do telhado, entre este telhado e a ltima laje de uma edificagdo, sem paredes, ocupando area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo
pavimento. Desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e caracterizado como aproveitamento deste espaco;
« Atico: desde que n3o ultrapasse o méaximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente inferior.

(d)  Acima de quatro (04) pavimentos as edificagdes necessitardo de elevador.

(e) Fica facultado os afastamentos das divisas laterais e fundo quando n&o houver abertura.

Né&o séo parcelaveis

* Para empreendimentos com a compra de potencial construtivo, 0 CA méaximo é 13, podendo-se chegar a 20 pavimentos, por meio do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, definido em lei especifica.
** Parametros de acordo com o loteamento aprovado por leis vigentes a época de sua aprovagéo e implantagao.
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4.2.1.1 Setor Estrutural (SE)

DEFINICAO: O Setor Estrutural corresponde a eixos indutores de crescimento urbano,
caracterizados como corredores de ocupacdo mista, de servicos e de transporte, os
quais terao o maior adensamento e as maiores alturas no quadro urbano, tendo como
suporte os sistemas de circulagao e de transporte. Portanto, as infraestruturas deverao
ser compativeis e ter capacidade de suporte, compreendendo as seguintes vias de
circulacao e os respectivos lotes que fazem testada:

e Setor Estrutural da Avenida Mogi Mirim / Rua XV de Novembro / Avenida
Nove de Abril / Avenida Bandeirantes;

e Setor Estrutural da Avenida Mogi Mirim / Avenida dos Trabalhadores /
Avenida Clara Lanzi Bueno;

e Setor Estrutural da Avenida Brasil;

e Setor Estrutural da Avenida Padre Jaime.

Propbe-se que o Setor Estrutura (SE) seja dotado de pista exclusiva para transporte
coletivo e estrutura para ciclovia.

OBJETIVO: Este setor visa promover uma estruturacao linear da cidade, como eixo
indutor de crescimento urbano, para atracdo de novos investimentos e atividades
econbmicas e de servicos.

Sua implementacdo promovera a atracdo de incentivos fiscais visando sua
consolidacao, por meio do instrumento urbanistico “Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC)”, previsto no Estatuto da Cidade, em que se possibilita a aquisi¢éao
de potencial construtivo para o incremento do coeficiente de aproveitamento, podendo
chegar ao CA maximo de 13 e altura de até 20 pavimentos, desde que cumpra todos os
demais parametros. Os recursos financeiros provenientes das transag¢des urbanisticas
ficarao alocados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

O lote minimo sera de 200m?, possibilitando o embasamento comercial, constituido por
até 4 (quatro) pavimentos, térreo, sobreloja e estacionamentos.

FIGURA 12: PARAMETROS E LOCALIZAGAO DO SE

TESTADA | LOTE MiNIMO PAVIMENTO /
m? GABARITO

10 | 200 15
SE - SETOR ESTRUTURAL 20 com compra de
potencial construtivo
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Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.2 Zona Industrial Pesada (ZIP)

DEFINICAO: A Zona Industrial Pesada (ZIP) corresponde as areas e lotes com testada
para as rodovias estaduais SP-340 e SP-342, com a profundidade de cerca de 200
metros, podendo ser prolongado mediante justificativa da empresa solicitante e analise
pelo Conselho, destinado predominantemente aos servigcos e atividades industriais de
médio e grande porte.

OBJETIVO: Esta zona tem por objetivo consolidar um eixo logistico e industrial,
aproveitando a infraestrutura ao longo das rodovias. Caracteriza-se pelo intenso trafego
pesado e geracao de ruidos. Usos habitacionais sdo permissiveis, porém nao indicados.

Ressalta-se que a faixa nao edificavel da rodovia, devera ser respeitada, conforme
legislacao estadual, e estar desimpedida de qualquer edificagéo ou plantio de arvores
de grande porte.

O lote minimo sera de 3.000m? e até 03 pavimentos. Casos excepcionais para esta
zona, que demandem maior altura, tendo em vista a importancia do empreendimento a
ser instalado para a coletividade, dependera da analise especifica pelo Conselho da
Cidade. Nos entanto, os demais parametros deverao ser respeitados.
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FIGURA 13: PARAMETROS E LOCALIZAGAO DA ZIP

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONA ,
MINIMO (m?) GABARITO
ZIP - ZONA INDUSTRIAL PESADA 303.000 3

BB N
b Ny

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.3 Zona Industrial Leve (ZIL)

DEFINICAO: A Zona Industrial Leve (ZIL) corresponde aos lotes com testada para a
rodovia estadual SP-342, destinada ao uso misto de servigos, industrias (pequeno e
médio porte), comércio e moradias, compativeis entre si.

OBJETIVO: Esta zona tem por objetivo consolidar um corredor de servigos e industrias
leves, de modo a organizar uma ocupagao mista de usos compativeis entre si, ao longo
do eixo rodoviario, funcionando como uma transicdo entre a rodovia e a porgao
residencial.

Ressalta-se que a faixa nao edificavel da rodovia, devera ser respeitada, conforme
legislacao estadual, e estar desimpedida de qualquer edificagéo ou plantio de arvores
de grande porte.

O lote minimo sera de 1.000m?, com possibilidade de até 03 pavimentos.
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FIGURA 14: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZIL

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZIL - ZONA INDUSTRIAL LEVE 20 1.000 3

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.4 Zona de Atividades Centrais (ZAC)

DEFINICAO: Corresponde & area central da sede urbana, de maior adensamento e
consolidacao, destinada ao uso comercial e de prestacdo de servicos diversificados,
com lotes minimos de 200 m?. Estimulo a tipologias habitacionais compactas (como
studios, kitnets e usos mistos de apoio. O uso residencial & permitido.

OBJETIVO: Esta zona visa dinamizar o centro da cidade, promovendo vitalidade
econdmica e diversidade de atividades e uso misto. A dotacao de infraestrutura urbana
devera ser compativel com area de alta densidade, especialmente capacidades de
atendimento por saneamento basico, pavimentacido, calcadas para pedestres,
equipamentos publicos, iluminacao publica e sistema cicloviario.

O lote minimo sera de 200m?, com possibilidade de até 12 pavimentos.
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FIGURA 15: PARAMETROS E LOCALIZAGCAO DA ZAC
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

ZONA

MINIMO (m?) GABARITO

ZAC - ZONA DE ATIVIDADES CENTRAIS 10 | 200 12

s

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.5 Zona de Valorizagao Historico-Cultural (ZVHC)

DEFINICAO: Correspondo a porgao central da sede urbana que engloba a concentraco
de edificagdes com valor histérico-cultural.

OBJETIVO: Esta zona tem por objetivo a requalificagdo urbana, o incentivo a
preservacao do patriménio histérico-cultural, por meio do retrofit e o incentivo a criacao
de areas calmas voltadas a convivéncia social, cultural e turistica.

O retrofit pode ser entendido como uma técnica que alia tecnologia com materiais de
qualidade para recuperar prédios antigos, preservando sua arquitetura original. Traz
diversos beneficios ao centro da cidade uma vez que é voltado a modernizacado da
regido, aliada a adequagéao a legislagéo vigente, tirando o aspecto de “abandono” do
espaco, possibilitando novos usos e espacos de convivio ao mesmo tempo que mantém
a memodria do local
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FIGURA 16: PARAMETROS E LOCALIZAGCAO DA ZVHC

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONA .
MINIMO (m?) GABARITO
ZVHC - ZONA DE VALORIZAGAO HISTORICO- 101200 12

CULTURAL

LEGENDA:

1 Chaminé da Ceramica Martini

2 Capela Nossa Senhora
Aparecida - Capelinha

Portal da Ceramica Martini
Antigo SENAC

Igreja Imaculada Conceigdo
Escola Estadual Padre Armani
Prédio da Antiga Cadeia Publica

Prédio da Antiga Estagdo da Companhia Mogiana de Estradas de Ferro

W 00N O s W

Ponte Vermelha Rio Mogi Guagu

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

NOTA:
Sinalizagdo dos imdveis com interesse de preservacgao histérico-cultural.

4.2.1.6 Zona Residencial 1 (ZR1)

DEFINICAO: Corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial de baixa densidade, voltadas a promocao de ocupacao habitacional
unifamiliar, de acordo com a infraestrutura implantada, com lotes minimos de 300 m? e
construgdes de até 06 pavimentos.

OBJETIVO: Visa promover a instalagdo de novos loteamentos contiguos aos ja
consolidados, de modo a garantir a continuidade de infraestrutura existente, sobretudo
viaria, evitando vazios desnecessarios e onerosos.
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FIGURA 17: PARAMETROS E LOCALIZAGCAO DA ZR1
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

ZONA

MINIMO (m?) GABARITO

ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10| 300 06

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.7 Zona Residencial 2 (ZR2)

DEFINICAO: Corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial de média densidade.

OBJETIVO: Visa promover a ocupacao habitacional unifamiliar e habitacdo coletiva
(condominio vertical), de forma organizada e harmdnica com o entorno, com lotes
minimos de 250 m? e construcdes de até 10 pavimentos.
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FIGURA 18: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZR2
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZR2 - ZONA RESIDENCIAL 2 10 | 250 10

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.1.8 Zona Residencial 3 (ZR3)

DEFINICAO: Corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial de média e alta densidade.

OBJETIVO: Esta zona visa consolidar a ocupacao habitacional unifamiliar e habitacao
coletiva (condominio vertical), de forma ordenada, bem como promover a ocupagao dos
vazios urbanos ociosos. O lote minimo é de 200 m? e construc¢des de até 12 pavimentos.

Esta zona é interceptada por importantes hierarquias viarias como as vias estruturais e
vias comerciais.
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FIGURA 19: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZR3
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3 10| 200 12

4.2.1.9 Zona Residencial Especial (ZRE)

DEFINICAO: Corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial de baixissima densidade, formada por glebas rurais que passarao a integrar
0 perimetro urbano.

OBJETIVO: Visa promover a implantagéo gradativa de usos habitacionais, mediante
implantacéo de infraestrutura urbana contigua/conectada a infraestrutura ja existente.
Tera ainda por finalidade servir como uma transicao entre a malha urbana consolidada
€ a porgao rural.

Os imoveis poderédo permanecer com destinagao rural (atividade extrativa, pecuaria,
agricola ou agroindustrial) até que sejam implantadas as infraestruturas urbanas e
passem a ter destinagdo urbana, para entdo, serem cadastrados junto ao Registro de
Iméveis competente para a retificacdo da qualificacdo da zona alterada pela lei
municipal, passando o Poder Publico Municipal a ter a prerrogativa de ordenar e
coordenar a ordenagao territorial daquela zona, dentre elas a cobranca de IPTU.

O lote minimo é de 600 m? e construgdes de até 02 pavimentos.
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FIGURA 20: PARAMETROS E LOCALIZAGCAO DA ZRE

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZRE - ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 15600 02

4.2.1.10 Zona de Ocupacao Orientada (ZOO)

DEFINICAO: Corresponde a areas com remanescentes florestais e altas declividades,
voltada a empreendimentos de baixissima densidade (como condominios organicos e
sustentaveis), localizados a sudeste e sudoeste da sede urbana.

OBJETIVO: Esta zona visa a conservacao ambiental dos remanescentes florestais e ao
incentivo a implementacdo de condominios horizontais, uma vez que possibilitam
implantacbes mais flexiveis de sistema viario e demais infraestruturas urbanas,
integradas as condig¢des fisico-ambientais. Trara como beneficio a desoneragéo dos
cofres publicos na implementacdo das infraestruturas basicas no préprio
empreendimento e entorno.

O lote minimo sera de 600m?, fracado ideal com possibilidade de até 02 pavimentos.
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FIGURA 21: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZOO

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONA

MINIMO (m?) GABARITO

Z00 - ZONA DE OCUPAGAO ORIENTADA 151600 02

Fonté?EIabérado par Consorcio Cidadania, 262 .

4.2.1.1 Zona de Tecnologia e Inovagao (ZTI)

DEFINICAO: Corresponde a nova area englobada ao perimetro urbano, localizada a
leste da sede urbana, destinada a instalacdo de empreendimentos de tecnologia e
inovacgao.

OBJETIVO: Esta zona tem por objetivo a consolidagdo de uma area estritamente
tecnoldgica, de inovagao, de educagao e pesquisas para gerar demanda por emprego
e novos negocios, sendo vedado o uso habitacional.

A ZTI servira como uma zona de transicdo entre as areas residenciais e a pedreira
localizada no entorno imediato.

O lote minimo sera de 450m? e altura de até 06 pavimentos.
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FIGURA 22: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZTlI
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZTI - ZONA DE TECNOLOGIA E INOVAGAO 15| 450 06

/4
A
)
&

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

42112 Zona de Areas Verdes e Lazer (ZAVL)

DEFINICAO: Corresponde as areas verdes urbanas ao longo dos principais cursos
d’agua urbanos, destinadas a preservacao e conservagao ambiental.

OBJETIVO: Promover a conservacdo das areas verdes urbanas, por meio da
implementacdo de parques lineares e vias-parque ao longo do rio Ypé, Corrego dos
Macacos e outros cursos d’agua.

Por se tratar de areas nao parcelaveis nao ha indices urbanisticos. Para a conformacéao
dos parques lineares podera ser utilizado o instrumento urbanistico “transferéncia do
potencial construtivo”, detalhado em item especifico deste documento.

Serao necessarios estudos e projetos especificos para a implementagéo dos parques
lineares e vias-parque.
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FIGURA 23: PARAMETROS E LOCALIZACAO DA ZAVL

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
MINIMO (m?) GABARITO

ZONA

ZAVL - ZONA DE AREAS VERDES E LAZER - -

42.1.13 Zona de Transigao (ZT)

DEFINICAO: Corresponde a uma éarea de transicdo ou tampdo entre as zonas
residenciais e as zonas industriais, mediante a implantacdo de barreira fisica,
constituida por faixa com largura de 30 metros de vegetacéo densa e por uma via local.

OBJETIVO: Promover a minimizagdo dos ruidos ou sons nao desejados através da
constituicdo de uma barreira fisica de vegetagéo e via local, sendo proibido qualquer
usoO e ocupacao ou parcelamento da area.

E imprescindivel a implantagdo e manutengado da faixa de vegetagdo ao longo de toda
a largura de 30 metros da ZT, pelo proprietario da area onde incide esta zona, tendo em
vista sua finalidade de barreira fisica de ruidos, assim como, da implantagao da via local,
conforme diretriz viaria estabelecida no PDDI.

Trata-se de area nao parcelavel e, portanto, ndo ha indices urbanisticos.
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FIGURA 24: PARAMETROS E LOCALIZAGCAO DA ZT
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

ZONA

MINIMO (m?) GABARITO

ZT- ZONA DE TRANSICAO - -

=

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

42.1.14 Zona de Chacaras 1 (ZCH 1)

DEFINICAO: Corresponde a area delimitada pelas Chacaras Ouro Preto, que se trata
de um antigo loteamento aprovado, incorporado ao perimetro urbano.

OBJETIVO: Promover o ordenamento territorial de loteamento aprovado no passado e
sua integragdo ao quadro urbano, mantendo as caracteristicas originais quando de sua
aprovacao. O lote minimo é de 5.000m?, sendo vedada qualquer subdivisao de lotes.
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FIGURA 25: PARAMETROS E LOCALIZAGAO DA ZCH 1

ZONA TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
MINIMO (m?) GABARITO

ZCH 1 - ZONA DE CHACARAS 1 40 5.000 -

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.2 Zoneamento dos Aglomerados Urbanos

Este item trata do zoneamento das 06 (seis) areas urbanas municipais: |l-Distrito de
Martinho Prado Junior; llI-Bairro Sete Lagoas; IV-Bairro Nova Louza; V-Bairro Chacara
Alvorada; VI- Chacaras Horizonte Azul e VII-Chacara das Palmeiras, cujas delimitagbes
de perimetros urbanos e respectivos memoriais descritivos constam do item 4.1.

Propbe-se para os aglomerados urbanos municipais de Mogi Guagu o zoneamento
composto pelas zonas detalhadas na sequéncia e ilustradas no e Mapa 5.

4.2.2.1 Zoneamento do Distrito de Martinho Prado Junior

A proposta de zoneamento para o Distrito de Martinho Prado Junior compde-se pelo
predominio da zona residencial de baixa densidade ZR1, no intuito de consolidar a
ocupacao existente. Sao validos os mesmos parametros previstos para a sede urbana,
constante da Tabela 4, ou seja, lote minimo de 300m>2.
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Na porgao central e sul, a fim de preservar significativo macigo florestal propde-se a
ZAVL, conforme Figura 26.

FIGURA 26: ZONEAMENTO DO DISTRITO DE MARTINHO PRADO JUNIOR
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

MINIMO (m?) GABARITO

ZONAMENTO

ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10| 300 06

ZAVL - ZONA DE AREAS VERDES E LAZER - -

4.2.2.2 Zoneamento da Chacara Alvorada

A proposta de zoneamento para a Chacara Alvorada refere-se a zona residencial de
baixa densidade ZR1, tendo em vista o predominio da ocupacéo existente, visando sua
consolidacéo.

Em toda a face leste, ao longo da rodovia SP-340 propde a Zona de Industria leve (ZIL),
que além de configurar em uma barreira fisica entre a ocupagéo consolidada e o trafego
pesado da rodovia, servira como uma area de incentivo a instalacdo de
empreendimentos de apoio rodoviario de pequeno e médio porte.

A Figura 27 ilustra o zoneamento previsto para a Chacara Alvorada. Sao validos os
mesmos parametros de ZR1 e ZIL previstos para a sede urbana, constante da Tabela 4.
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FIGURA 27: ZONEAMENTO DAS CHACARA ALVORADA

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONAMENTO ,
MINIMO (m?) GABARITO
ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10300 06
ZIL - ZONA INDUSTRIAL LEVE 20 1.000 3

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.2.3 Zoneamento das Chacaras Horizonte Azul

A proposta de zoneamento para a Chacara Horizonte Azul refere-se a zona residencial
de baixa densidade ZR1, tendo em vista o predominio da ocupacao existente, visando
sua consolidagao.

Na porgao norte, propde a Zona de Industria Pesada (ZIP) e a Zona de Transigéo (ZT),
que funcionara como uma zona tampao entre a porgao residencial e a porg¢ao industrial.

A ZIP justifica-se tendo em vista a proximidade da sede urbana e a ZIP ja implantada,
bem como o importante corredor logistico da SP-340.

A Figura 28 ilustra o zoneamento previsto para as Chacaras Horizonte Azul, sendo
validos os mesmos parametros de ZR1, ZIP e ZT previstos para a sede urbana,
constante da Tabela 4.
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FIGURA 28: ZONEAMENTO DAS CHACARAS HORIZONTE AZUL
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONAMENTO ,
MINIMO (m?) GABARITO
ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10| 300 06
ZIP - ZONA INDUSTRIAL PESADA 301 3.000 3

ZT - ZONA DE TRANSICAO - -

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.2.4 Bairro Sete Lagoas

A proposta de zoneamento para o Bairro Sete Lagoas, ilustrada na Figura 29, compde-
se pela zona residencial de baixa densidade ZR1 visando sua consolidagcio. Sao validos

0s mesmos parametros previstos para a sede urbana, constante da Tabela 4, com lote
minimo de 300m>.

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu — SP
ETAPA 2.1 - MACROZONEAMENTO



Planoi:
Diretor

MOGI GUACU

CONSOR
CIDADA

FIGURA 29: ZONEAMENTO DO BAIRRO SETE LAGOAS
TESTADA | LOTE PAVIMENTO /

MINIMO (m?) GABARITO

ZONAMENTO

ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10| 300 06

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.2.5 Bairro Nova Louza

A proposta de zoneamento para o Bairro Nova Louz3, ilustrada na Figura 30, compde-
se pela zona residencial de baixa densidade ZR1 visando sua consolidagio. Sao validos

0s mesmos parametros previstos para a sede urbana, constante da Tabela 4, com lote
minimo de 300m>.
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FIGURA 30: ZONEAMENTO DO BAIRRO NOVA LOUZA

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONAMENTO ,
MINIMO (m?) GABARITO

ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 10| 300 06

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.2.6 Zoneamento da Chacara das Palmeiras

A proposta de zoneamento para a Chacara das Palmeiras corresponde a uma zona de
baixissima densidade, com caracteristicas de chacaras rurais, denominada de Zona de
Chacaras 2 (ZCH2), com lotes de 1.000m?, ilustrada na Figura 31 e parametros
constantes na Tabela 4.

Essa area se trata de um antigo loteamento aprovado, que passa a constituir um
aglomerado urbano municipal, com perimetro urbano legalmente definido. Tem por
objetivo principal, a adequacéo legal da area, regularizando-a e ordenando sua
ocupacgao, de modo a manter as caracteristicas originais quando de sua aprovagao.

O lote minimo é de 1.000m?, sendo vedada qualquer subdivisdo de lotes.

Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Mogi Guagu — SP
ETAPA 2.1 - MACROZONEAMENTO



Planofs CONSORCIO
Diretor CIDADANIA

FIGURA 31: ZONEAMENTO DA CHACARA DAS PALMEIRAS

TESTADA | LOTE PAVIMENTO /
ZONAMENTO ,
MINIMO (m?) GABARITO

ZCH 2 - ZONA DE CHACARAS 2 20 1.000 -

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.
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4.2.3 Zoneamento das Areas Especiais

As areas especiais tratadas no presente PDDI referem-se a locais especificos, com
delimitagbes definidas, as quais, apesar de previsdo na Lei do Plano Diretor,
necessitarao de posterior regulamentacao legal para sua implementacao.

As areas em pauta correspondem a loteamentos em processos de aprovagao ha alguns
anos, enquadrados por lei municipal a época, com tramitagdo em 6rgaos estaduais. A
fim de equacionar a situacao, a presente revisao, conforme solicitacdo da contratante,
indica a intengdo da criagcdo de Zonas de Urbanizagdo Especifica (ZUE), conforme
demonstra a Figura 36, as quais podem ser enquadradas na Lei Federal n° 6766/1979
(BRASIL, 1979):

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal (BRASIL, 1979).

A criacdo dessas areas é uma competéncia municipal que exige um processo legislativo
e participativo, ancorado no Plano Diretor e detalhado em lei especifica, para garantir o
ordenamento territorial e 0 cumprimento das fungbes sociais da cidade.

Enquanto a area for considerada rural, as areas nao poderdao ser desmembradas.
Ressalta-se que para cada uma das quatro ZUE esta previsto o zoneamento, assim
como parametros de ocupagéo do solo (lote minimo), ndo havendo a possibilidade de
subdivisao de lotes, inferiores ao aqui definido, e tdo pouco ampliagdes dos limites de
seus perimetros, previamente integrantes dos processos ja em andamento.

4.2.3.1 Zona de Urbanizagao Especifica 1 (ZUE 1)

A proposta de zoneamento corresponde a uma zona de baixissima densidade,
denominada de ZUE 1, no intuito de ordenar a ocupacgao e o parcelamento do solo, de
loteamento com antigo processo de tramitacdo em 6rgdos municipal e estadual,
necessitando, apds sua aprovacgao, de regulamentacéao legal para sua implementacao.

A ZUE1 tera por perimetro, aquele ilustrado na Figura 32, com lote minimo de 500m?,
sendo vedado qualquer subdivisdo futura de lotes.
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FIGURA 32: ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA 1
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Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.3.2 Zona de Urbanizagao Especifica 2 (ZUE 2)

A proposta de zoneamento corresponde a uma zona de baixissima densidade,
denominada de ZUE 2, no intuito de ordenar a ocupacao e o parcelamento do solo, de
loteamento com antigo processo de tramitacdo em 6rgdos municipal e estadual,
necessitando, apds sua aprovacgao, de regulamentacéao legal para sua implementacao.

A ZUE2 tera por perimetro, aquele ilustrado na Figura 33, com lote minimo de 1.000m?,
sendo vedado qualquer subdivisdo futura de lotes.
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FIGURA 33: ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA 2
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Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.3.3 Zona de Urbanizagao Especifica 3 (ZUE 3)

A proposta de zoneamento corresponde a uma zona de baixissima densidade,
denominada de ZUE 3, no intuito de ordenar a ocupacao e o parcelamento do solo, de
loteamento com antigo processo de tramitacdo em 6rgdos municipal e estadual,
necessitando, apds sua aprovacgao, de regulamentacéao legal para sua implementacao.

A ZUE3 tera por perimetro, aquele ilustrado na Figura 34, com lote minimo de 900m?,
sendo vedado qualquer subdivisdo futura de lotes.
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URA 34: ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA 3

Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.

4.2.3.4 Zona de Urbanizacao Especifica 4 (ZUE 4 - Residencial Ilhas do Caribe)

A proposta de zoneamento corresponde a uma zona de baixissima densidade,
denominada de ZUE 4 — Residencial llhas do Caribe, no intuito de ordenar a ocupacéao
e o parcelamento do solo, de loteamento com antigo processo de tramitagdo em 6rgaos
municipal e estadual, necessitando, apds sua aprovacgao, de regulamentacgao legal para
sua implementagao.

A ZUE4 tera por perimetro, aquele ilustrado na Figura 35, com lote minimo de 1.000m?,
sendo vedado qualquer subdivisdo futura de lotes.
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FIGURA 35: ZONA DE URBANIZAGCAO ESPECIFICA 4
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Fonte: Elaborado por Consércio Cidadania, 2026.
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FIGURA 36: DELIMITACAO INDICADA PARA OS AS AREAS ESPECIAIS MUNICIPAIS
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4.3 SISTEMA VIARIO BASICO - HIERARQUIA E DIRETRIZES
VIARIAS

Para fins do zoneamento, propde-se a estruturacdo de um sistema viario basico para a
sede urbana de Mogi Guacgu, que contera a hierarquizacao viaria basica e as principais
diretrizes viarias, a serem posteriormente incorporadas na lei especifica de sistema
viario.

O conceito dessa estruturagdo baseia na hierarquizagdao de um conjunto de vias
publicas que constituem o suporte fisico da circulagdo urbana do territério de Mogi
Guacu, tendo por obijetivos:

o facilitar a circulacao entre as diversas centralidades, zonas e setores especiais
da cidade;

e estabelecer novas centralidades urbanas;

e estruturar corredores especiais com atividades de servigos e industrias leves e
portanto, ndo indicados para usos residenciais, para atendimento local ou
regional;

e promover a cidade de 15 minutos;

e acomodar os diversos modais de deslocamento, tanto os existentes como os
planejados.

A hierarquizacao viaria para sede urbana de Mogi Guagu, (vias do sistema viario basico),
proposta, classifica-se em:

¢ Vias marginais (lateral) — via paralela a pista principal de uma rodovia, de um
ou ambos os lados, com o objetivo de atender ao trafego local, longitudinal a
rodovia e pertinente a area urbanizada adjacente, e permitir o disciplinamento
dos locais de ingresso e egresso da rodovia. Também se propde a implantacao
de vias marginais defronte as principais avenidas estruturais ou vias de alto fluxo
de trafego, destinadas a absorcao de trafego local, melhoria da acessibilidade e
aumento da seguranca dos deslocamentos, conforme detalhamentos
apresentados na sequéncia.

e Vias expressas: correspondem aos eixos rodoviarios estaduais SP-340, SP-342
e SP-167 e suas marginais; eixo rodoviario municipal (Rodovia Vicinal Vice-
Governador Almino Monteiro Alvares Afonso, Rodovia Professor Zeferino Vaz e
Rodovia Carmen Ruete de Oliveira). Ressalta-se que os eixos rodoviarios
estaduais sao regulamentados por lei especifica no ambito e estadual.

e Vias estruturais: eixos viarios constituidos por vias rapidas, estruturadas para
transporte coletivo e ciclovias. Visam propiciar a “cidade de 15 minutos” e novas
centralidades ao norte (conceito do Smart Cities). As edificagbes que fazem
testada para as vias estruturais, desde que integrantes do Sistema Estrutural
(SE), poderao chegar a 20 pavimentos, mediante aquisicdo de potencial
construtivo. As vias estruturais propostas sdo as seguintes:

Avenida Bandeirantes;
Avenida Clara Lanzi Bueno;
Avenida dos Trabalhadores;

O
O
O
o Avenida Mogi Mirim;
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o Avenida Nove de Abril;
o Avenida Brasil (trecho parcial);
o Avenida Padre Jaime;
o Rua XV de Novembro.

e Vias comerciais: correspondem a vias que integrantes da Zona Comercial
(ZCO) da Lei Complementar n® 1.176/2011. As vias comerciais propostas sao as

seguintes:

Avenida Brasil (trecho parcial);
Avenida Emilia Marchi Martini;
Avenida Hondrio Orlando Martini;
Avenida Julio Xavier da Silva;
Avenida Padre Jaime;

Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves;
Avenida Suécia;

Rua Paula Bueno;

Rua Antonio Luiz Filho;

Rua Antbnio Ortiz;

Rua Braganca Paulista;

Rua Doutor Silvio de Camargo;

Rua Eduardo Figueiredo;

Rua Joao Teixeira;

Rua José Ferreira de Campos;

Rua Julio Mamede;

Rua Maria Conceigao Chiarelli Silva;
Rua Mato Grosso;

Rua Presidente John F. Kennedy;
Rua Santo Antbnio do Jardim;

Rua Severino Artigiani;

Rua Vereador José Bernardino Bueno;
Rua Vilobaldo Vilas Boas.

O O OO0 OO OO0 0O OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0o0OO0OOoOOoO OoO Oo0OO0

e Vias coletoras: correspondem a vias destinadas a coletar e distribuir o trafego
de veiculos dentro da &area urbana entre as vias locais e estruturais,
possibilitando a conexao entre diferentes regides e bairros da cidade. As vias

coletoras propostas sdo as seguintes:

Avenida Antdnio Machado;

Avenida Basilio Brugneroto;

Avenida Brasil (trecho parcial);
Avenida Dom Pedro I;

Avenida Emilia Marchi Martini;
Avenida Gabriela Caruso Soares;
Avenida Georgina Theodoro de Oliveira;
Avenida Honorio Orlando Martini;
Avenida José Rodrigues Neto;
Avenida Josefina Marcolino Machado;
Avenida Lothario Teixeira;

Avenida Marechal Castelo Branco;
Avenida Melvin Jones;

Avenida Nagib Matte Merhej;

Avenida Nove de Abiril;

O 0O O OO0 0O O OO0 O O OO OO O0OO0
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Avenida Oscar Chiarelli;

Avenida Pedro Risseto;

Avenida Prefeito Luiz Gonzaga de Amoedo Campos;
Avenida Prefeito Nico Lanzi;

Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves;
Avenida Rodrigo Mazon;

Avenida Sao Carlos;

Avenida Sebastido de Paula Lima;

Avenida Suécia;

Avenida Vereador Antbnio Carlos de Oliveira;
Avenida Vereador José Caveanha;

Avenida Vereador Victor Bueno;

Avenida Waldomiro C. de Oliveira;

Avenida Washington Luiz;

Avenida Zulmira Pansini Fonseca;

Estrada Municipal Joaquina Maria de Arruda;
Estrada Municipal Miguel Martini Cachoeira;
Estrada Municipal Policarpo Albino Canato;
Rodovia Governador Doutor Adhemar Pereira de Barros;
Rua 13 de Maio;

Rua Aires dos Santos;

Rua Angelo Caporalli;

Rua Antenor Gomes de Oliveira;

Rua Antonio Freitas;

Rua Anténio Gongalves Teixeira;

Rua Apolinario;

Rua Chico de Paula;

Rua das Rosas;

Rua Francisco Franco de Godoy Bueno;

Rua Guanabara;

Rua Hugo Pancieira;

Rua Jair Pedro da Silva;

Rua Jandiro Rodrigues;

Rua Jodo Antunes de Lima Junior;

Rua José de Oliveira;

Rua José Gregério Bento;

Rua José Rodrigues Filho;

Rua Jundiai;

Rua Luiz Martini;

Rua Mato Grosso;

Rua Nair Simone Pancieira;

Rua Nair Vieira;

Rua Nelson Fernandes;

Rua Pastor Antonio Carmo dos Santos;

Rua Paula Bueno;

Rua Prefeito Luiz Gonzaga de Amoedo Campos;
Rua Presidente John F. Kennedy;

Rua Professora Francisca Almeida de Carvalho;
Rua Rio Grande de Sul;

Rua Santo André;

Rua Sebastido de Oliveira;
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Rua Tristao Ferreira dos Santos;
Rua Ulisses Felisberto dos Reis;
Rua Vereador Francisco Martini;
Rua Vereador Jodao da Rocha Franco.

O O O O

e Vias locais: correspondem a vias caracterizadas por interseccées em nivel nao
semaforizadas, destinadas ao trafego e acesso local ou a areas restritas.

e Vias parque: destinadas a conformacgéo de areas de parque ao longo dos rios
urbanos Corrego do Ypé e dos Macacos, sendo uma variagdo da via local,
permitindo o acesso aos lotes das areas residenciais, com intersegdes em nivel,
nao semaforizadas, com ciclovia, com proibicao de circulagdo de veiculos de
carga, com transito de baixa velocidade.

4.3.1 Vias Marginais

As rodovias séo constituidas por faixas de dominio, que correspondem a area onde
estd instalada a pista ou faixa de rolamento e espacos laterais, que pertencem ao
respectivo ente governamental (patriménio publico municipal, estadual ou federal),
sendo de sua responsabilidade exclusiva, cujas larguras sdo estabelecidas em lei
especifica. Para além da faixa de dominio torna-se obrigatéria uma reserva de mais
15,00 m (15 metros) para cada lado da faixa de dominio, denominada de faixa "non-
aedificandi", na qual ndo se pode construir. De acordo com a Lei Federal 13.913/2019,
desde que aprovada por lei municipal a faixa nao edificavel (além da faixa de dominio),
pode ser reduzida para 10 m (dez metros) de cada lado, por lei municipal.

Para Mogi Guacgu, propde-se a implantacao de vias marginais ao longo das rodovias
que interceptam o municipio e ao longo das vias estruturais e principais avenidas, que
correspondem a vias laterais, a serem detalhadas e regulamentadas no Plano de
Mobilidade Urbana (quando de sua atualizagdo) e na Lei Municipal de Mobilidade e
Sistema Viario. As vias marginais tém por objetivo preservar a fluidez do transito urbano,
para evitar interferéncias diretas de acessos privados e comerciais e, organizar o uso
do solo nas margens viarias, garantindo a integragao entre o trafego de passagem e o
trafego local.

Ao logo das rodovias estaduais SP-340 e SP-342 e dos principais rios que conformarao
as vias parque, propde-se a implantacdo de vias marginais, em ambos os lados, com
largura de 18 metros cada, para além da faixa de dominio e da faixa "non-aedificandi"
(prevista em legislacao estadual), conforme croqui abaixo (Figura 37).

Ao logo das vias estruturais e principais avenidas propde-se a implantagcdo de vias
marginais, em ambos os lados, com largura de 15 metros cada, conforme croqui abaixo
(Figura 38).
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FIGURA 37: CROQUI DAS VIAS MARGINAIS EM RODOVIAS

|

VIA MARGINAL FAIXA NAQ EDIFICANTE FAIXA DE DOMINIO FAIXA NAO EDIFICANTE VIA MARGINAL
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Fonte: Consércio Cidadania, 2026.

FIGURA 38: CROQUI DAS VIAS MARGINAIS EM VIAS ESTRUTURAIS

- -

VIA MARGINAL FAIXA DE DOMINIO VIA MARGINAL

Fonte: Consércio Cidadania, 2026.
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4.3.2 Calgadas e Acessibilidade

Com relacdo as calgadas e acessibilidade para a area urbana de Mogi Guagu,
apresentam-se algumas diretrizes que deverdo ser contempladas no Plano de
Mobilidade Urbana (quando de sua atualizagdo) e na Lei Municipal de Mobilidade e
Sistema Viario.

As calgadas devem corresponder a faixas livres, destinadas exclusivamente a
circulacdo de pedestres, desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de
infraestrutura, mobiliario, vegetacéo, floreiras, rebaixamento de guias para acesso de
veiculos ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria, devendo
atender as seguintes caracteristicas:

I.  ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e passeio
previamente executados de acordo com as Normas Técnicas de Acessibilidade
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

1. possuir superficie regular, firme, continua, antiderrapante e que nao cause
trepidacao em dispositivos com rodas sob qualquer condigao;

Il terinclinagao longitudinal acompanhando a topografia da rua;
IV. terinclinagao transversal constante, ndo superior a 3% (trés por cento);

V. ter altura livre de interferéncias construtivas de, no minimo, 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) do nivel da calgcada e de interferéncias de instalacbes
publicas, tais como placas de sinalizagao, abas ou coberturas de mobiliario
urbano e toldos retrateis, de, no minimo, 2,10m (dois metros e dez centimetros)
do nivel da calgada.

VI.  Utilizar material antiderrapante para a pavimentagdo dos passeios e garantir a
regularidade e manutencgéo do pavimento.

As calcadas e passeios deverdao ser adaptados a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia, assim, todos os logradouros e edificacbes, exceto aquelas destinadas a
habitacdo de carater unifamiliar, deverao ser projetados de modo a permitir o acesso
(desde a via publica), circulacao e utilizagdo por pessoas com deficiéncia, obedecendo
as especificacdes técnicas da ABNT (NBR 9050/2020).
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FIGURA 39: CROQUI DE CALCADA

FAIXA DE FAIXA FAIXA DE
SERVICO LIVRE ACESSO

FAIXA DE DOMINIO CALCADA

Fonte: Consércio Cidadania, 2026.

Sempre que possivel, deve ser incluido em pontes, viadutos e passagens inferiores,
algum tipo de passeio para pedestres e neste caso, o passeio deve ser protegido, tanto
quanto possivel, por barreiras e guarda-corpos, como indicado na Figura 40. A largura
livre minima devera ser de 1,20 m, sendo desejavel 2,40 m (DNIT, 2010). Nessas
passagens, 0s passeios laterais ndo precisam ter o mesmo greide da via, ja que
necessitam de menor altura livre. No entanto, por razdes de seguranga, devera ser
previsto guarda-corpo na sua borda.

FIGURA 40: CROQUI DE PASSAGEM PARA PEDESTRES

Fonte: DNIT, 2010.
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4.4 INSTRUMENTOS URBANISTICOS

O Estatuto da Cidade - Lei Federal n° 10.257/2001 (BRASIL, 2001) - em seu artigo 4°,
define um extenso conjunto de instrumentos capazes de fornecer aos municipios as
condigbes necessarias para concretizar uma politica urbana pautada pela garantia da
funcgéo social da propriedade e o direito de todos a cidade.

As leis municipais que instituem os Planos Diretores Municipais estabelecem os
principios basicos e as diretrizes para sua implantagao. Legislam, também, sobre os
instrumentos de planejamento, juridicos, urbanisticos e de regularizagdo fundiaria.
Adicionalmente, regulamentam os instrumentos tributarios e financeiros, considerados
pela politica urbana, estabelecidos pelo Estatuto da Cidade, assim como os demais
instrumentos de desenvolvimento ndo mencionados na Lei Nacional.

De acordo com o Estatuto da Cidade, sdo considerados instrumentos da politica urbana:

¢ Os planos (nacionais, regionais € municipais), dentre eles o Plano Diretor, Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Zoneamento Ambiental, Plano
Plurianual, Diretrizes Orgamentarias e Orcamento Anual, Gestado Orgamentaria
Participativa, Planos, Programas e Projetos Setoriais, Planos de
Desenvolvimento Econdémico e Social;

e Institutos tributarios e financeiros, como o Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU), Contribuicao de Melhoria, Incentivos Fiscais e
Financeiros;

e Institutos juridicos e politicos, os quais sao: a Desapropriacdo, Servidao
Administrativa, Limitagdes Administrativas, tombamento de imédveis ou de
mobiliario urbano, instituicado de Unidades de Conservacao, instituicdo de Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), Concessao de Direito Real de Uso,
Concesséo de Uso Especial Para Fins de Moradia, Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizacdo Compulsdrios (PEUC), Usucapido Especial de Imével Urbano, Direito
de Superficie, Direito de Preempc¢ao, Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) e de Alteracao de Uso, Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC), Regularizagao Fundiaria, assisténcia
técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, referendo popular e plebiscito;

e Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhancga (EIV).

A escolha dos instrumentos deve corresponder aqueles que, de certa forma, estdo mais
presentes no ideario urbano, possuir carater tacito pretendido e possibilitar a atuagéo
de forma integrada ou integradora de outros instrumentos. Tal integracdo, poderia ser
analisada a partir da construgao, previsao e detalhamento de um circuito de intervencéo
no espaco urbano, que traria os instrumentos urbanisticos como ferramenta
transformadora da cidade, considerando especialmente, o ordenamento do espago
urbano, a recuperacao das mais-valias fundiarias urbanas e a provisao habitacional e a
capacidade efetiva de agao transformadora do Plano Diretor Municipal (IPEA, 2014).

Segundo IPEA (2014) entende-se que os instrumentos utilizados de maneira isolada
nao seriam mecanismos suficientes para transformar com profundidade a realidade das
cidades. Isto porque, no processo de urbanizagdo brasileiro, articulam-se a ocupacéo
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desordenada do solo urbano, a injusta distribuicdo de énus e beneficios da urbanizagao
e a insuficiente provisao habitacional, a qual se soma a desigualdade de oportunidades
no acesso a terra. Portanto, devido a sua complexidade, a aplicacao e implementacéo
efetiva dos citados instrumentos demandam uma capacidade técnica por parte dos
técnicos municipais, de forma que possam compreendé-los e operacionaliza-los no
ambito do municipio.

Vale lembrar também que estes instrumentos sdo ferramentas para garantir uma
resposta aos pactos globais, como a Agenda 2030 e os ODS, de forma a buscar a
reducdo das desigualdades socioespaciais e da pobreza, reforcando a importancia do
acesso a terra com infraestrutura e o direito a moradia digna.

Para o municipio de Mogi Guagu é proposta a utilizagao dos seguintes instrumentos,
cujos detalhamentos, locais de incidéncia, prazos e mecanismos para aplicacédo no
territério municipal, encontram-se na sequéncia, sempre em respeito a Constituicao
Federal, a Lei Organica Municipal e a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

A. Parcelamento, Edificacédo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC); IPTU Progressivo
no Tempo e Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica;

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Consorcio Imobiliario;

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Assisténcia Técnica Publica e Gratuita para Construcdo de Habitacao de
Interesse Social (ATHIS).

TMOOw

4.4.1 Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
Progressivo no Tempo

A retencgao especulativa de imovel urbano ocorre quando o respectivo proprietario nao
investe em seu terreno e também nao o vende, esperando que seu valor de mercado
aumente ao longo do tempo, em virtude dos investimentos feitos na vizinhanga pelo
poder publico e, também, por agentes privados.

O prejuizo que a ociosidade de iméveis pode causar a populacdo de uma cidade é o
alto custo, por habitante, de equipamentos e servigos publicos. Isso acontece quando
muitos terrenos permanecem baldios no interior de bairros ja consolidados e quando,
ao redor da cidade, se multiplicam loteamentos e conjuntos residenciais, dispersos, em
area ainda nao urbanizada e distantes dos locais onde ha oferta de empregos, comércio
€ servigos urbanos.

Prevé-se, portanto, para a sede urbana de Mogi Guagu a aplicagdo do instrumento
Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios do solo urbano nao edificado,
subutilizado* ou n3o utilizado, nas areas demarcadas na Figura 42. Busca-se assim,

4 E considerado subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido
no Plano Diretor ou em legislacdo dele decorrente, aplicando-se tanto a glebas passiveis de
parcelamento.
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otimizar os investimentos publicos realizados e penalizar o uso inadequado da terra
urbanizada, fazendo com que a propriedade urbana cumpra a sua funcao social.

O proprietario do imoével que tenha sido constatado nao parcelado, ndo edificado, ndo
utilizado ou subutilizado sera notificado, na forma do art. 5°, §2° e 3°, da Lei Federal n °
10.257/01 (BRASIL, 2001), para, no prazo de 1 (um) ano, realizar o protocolo de projeto
de utilizacdo do imével que apresente a proposta de dar ao seu imovel a destinacéo
prevista nesta lei, com a obediéncia dos parametros urbanisticos, bem como para
executar o projeto, depois de aprovado, dentro do prazo de 2 (dois) anos, sob pena de,
vencido qualquer dos prazos, punig¢do por meio de tributo de valor crescente, ano a ano,
denominada de imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo®. O IPTU
progressivo no tempo se dara mediante majoragdo da aliquota ao dobro daquela
aplicada no ano anterior, e assim sucessivamente, limitada a aliquota maxima de 15%,
pelo prazo de cinco anos consecutivos, como apresenta o esquema da Figura 41.
Findado o prazo de cinco anos, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o poder publico municipal podera proceder a
desapropriacao do imével, com pagamento em titulos da divida publica, na forma
do art. 8° da Lei Federal 10.257/01. Caso o proprietario cumpra as obrigag¢des exigidas,
0 municipio voltara a cobrar a aliquota normal.

Ressalta-se que as melhores perspectivas de efetividade do IPTU progressivo no tempo
ocorrerao proporcionalmente a um adequado e atualizado sistema de cobranga, em
especial a atualizacao do cadastro imobiliario.

FIGURA 41: ESQUEMA DE APLICAGAO DA MAJORAGAO DA ALIQUOTA DE IPTU

A A —h —h 1
12 2° 30 42 5e
ANO ANO ANO ANO ANO

LIMITE MAXIMO
PAGAMENTO PAGAMENTO PAGAMENTO PAGAMENTO PAGAMENTO o ISTGVERLIA
IPTU =2% IPTU = 4% IPTU = 8% IPTU = 15% IPTU = 15% e gl
sobre o valor do imaével* sobre o valor do imével* sobre o valor do imdvel* sobre o valor do imdvel* sobre o valor do imdvel*
S S S g8 g8
- = = = = =
SR > H > R > LS, >

Fonte: Adaptado de Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo - Lei Municipal 16.050/2014.

5 O IPTU progressivo no tempo esta na sequéncia das sangées previstas pelo art. 182 da
Constituicdo Federal, que se vincula ao ndo cumprimento do parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsorios.
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FIGURA 42: AREAS DE APLICACAO DO INSTRUMENTO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS DO SOLO URBANO NAO EDIFICADO

299000E

AN /
i /

Estiva Gerbi

7527000N

Mogi Mirim

Sistema de Projegdo UTM- Fuso 23 S | Datum Horizontal SIRGAS 2000

Elaboragdo: Consorcio Cidadania | Data: janeiro de 2026

Fontes: Area de aplicacdo do IPTU progressivo no tempo e Perimetro Urbano Proposto: 0 1 2 3 km
CONSORCIO CIDADANIA (2025);
Rodovias Estaduais: DNIT (2025); Rodovia Vicinal e Malha vidria: OSM (2025); 1:75.000
Ferrovia e EstagBes Ferrovidrias: ANTT (2024); Limites Municipais: IBGE (2024);

Hidrografia e Massas d’agua: ANA (2017).

CONVENGOES: LEGENDA:
®  Estacgdo Ferrovidria Hidrografia = Area de aplicagdo do Imposto
—+ F&frovia - Massas d'agua Predial e‘Territoria[ Urbano (IPTU)
Rodovias Estaduais [:] Limite Municipal progressive hetempe:
Rodovia Vicinal [ Municipios Limitrofes
Malha vidria

Fonte: Consércio Cidadania, 2025.

4.4.2 Outorga Onerosa do Direito de Construir

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é a concessao emitida pelo
Municipio, nos termos da Lei, que permite ao proprietario de um imovel edificar acima
dos indices urbanisticos basicos estabelecidos, mediante contrapartida financeira, de
forma a induzir o desenvolvimento urbano através do adensamento de determinadas
areas providas de infraestrutura, de forma a promover um melhor aproveitamento do
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investimento publico, ao mesmo tempo em que recupera para a coletividade a

valorizacao imobilidria gerada por a¢des publicas, com o objetivo de promover o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade.

O instrumento segue as diretrizes estabelecida pelo Estatuto da Cidade sobre a “justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo” e a
“recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagao
de imoveis urbanos” (incisos IX e Xl do artigo 4° - Lei Federal n® 10.257/2001 — BRASIL,
2001). Além disso, ressalta a separagao do direito de construir do direito de propriedade
e o cumprimento da funcdo social da propriedade, premissas que sustentam o
argumento da legitimidade de o Poder Publico recuperar para a coletividade o efeito da
valorizagao imobiliaria proporcionada por investimentos publicos.

Sua aplicagdo demanda a definicdo na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do coeficiente
de aproveitamento basico e do coeficiente maximo de aproveitamento, bem como do
numero maximo de pavimentos. Essas definicdes implicam na concordancia entre as
possibilidades de adensamento com a capacidade de suporte da infraestrutura e
atendimento de servigos publicos, evitando sua sobrecarga. Para exercer o coeficiente
de aproveitamento maximo, no caso da OODC, o proprietario ou incorporador devera
adquirir o potencial construtivo junto a Prefeitura Municipal. A Figura 43 simula a
utilizagao do instrumento, tendo em vista o coeficiente de aproveitamento maximo.

FIGURA 43: SIMULACAO OODC

CABASICO 13

AQUISICAO DE
POTENCIAL VIA 0ODC

CABASICO 9,5

Fonte: Consércio Cidadania, 2025.

Ressalta-se que a OODC altera apenas os parametros relativos ao CA e a altura da
edificagdo, sendo mantidas as exigéncias de recuos, taxa de ocupagao e taxa de
impermeabilizacao definidas na Lei do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano para a zona
onde o instrumento incide.

Em Mogi Guagu propode-se que a utilizagdo da OODC passe a ser aplicada nos Setores
Estruturais (SE), de forma a potencializar a verticalizacao e a densificagdo destas areas
que ja dispbe de significativa infraestrutura instalada. A aquisicdo de coeficiente de
aproveitamento até o limite maximo estabelecido, sera aplicada no SE, composto pelos
lotes que fazem testada para as seguinte vias, conforme Figura 44:

e Setor Estrutural da Avenida Mogi Mirim / Rua XV de Novembro / Avenida
Nove de Abril / Avenida Bandeirantes;

e Setor Estrutural da Avenida Mogi Mirim / Avenida dos Trabalhadores /
Avenida Clara Lanzi Bueno;

e Setor Estrutural da Avenida Brasil (trecho parcial);

e Setor Estrutural da Avenida Padre Jaime.
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FIGURA 44: AREA DE APLICACAO DA OODC NA SEDE URBANA DE MOGI GUACU
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CONVENGCOES: LEGENDA:
®  Estacdo Ferrovidria Malha viaria \:l Limite Municipal [ Area de aplicagdo da
——+ Ferrovia — Hidrografia ] Municipios Limitrofe Outorga Onerosa do
. . ,, Direito de Construir (00DC)
Rodovias Estaduais [ Massas d'agua
Rodovia Vicinal :':_-:5 Perimetro Urbano Proposto

Fonte: Consércio Cidadania, 2025.

Os parametros urbanisticos referentes ao CA e ao gabarito (altura) sdo apresentados
na Tabela 5. Ressalta-se que o Coeficiente de Aproveitamento Basico € 9,5 e o maximo
sera de 13,0.
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TABELA 5: PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARAA OODC

Coeficiente de Aproveitamento
ZONA/SETOR i .
BASICO (permitido) MAXIMO
SETOR ESTRUTURAL (SE) 9,5 13

Fonte: Consorcio Cidadania, 2025.

O célculo da contrapartida deve considerar o valor por metro quadrado do terreno (valor
venal, podendo ser aquele utilizado como base para calculo do IPTU) do proprietario
que esta solicitando potencial construtivo e o coeficiente de aproveitamento basico do
mesmo, definido pela Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, sendo adotada a seguinte
férmula: CF =ACO x (2 x VPGV), na qual:

e CF: corresponde a contrapartida financeira pelo potencial construtivo adicional;

e ACO: corresponde a Area Construtiva Outorgada;

e VPGV: corresponde ao valor do metro quadrado da Planta Genérica de Valores
do Municipio.

As contrapartidas serao pagas em espécie, sendo estes recursos destinados pelo Poder
Publico, o qual definira anualmente a aplicagcdo dos recursos para as seguintes
finalidades:

e execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social (através do
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS);

e execucgao de programas de regularizacao fundiaria (reserva fundiaria);

e promogao, protecdo e preservacao do patriménio ambiental, histérico, cultural
ou paisagistico;

e implantacao e melhoramento de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;

e implantacao e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Para obter a permissao de edificar, o interessado deve comprovar a transferéncia de
recursos em dinheiro, no montante calculado segundo a férmula mencionada. Apés esta
etapa sera entregue um Certificado de Potencial Construtivo, com validade de cinco
anos, expressando a area adicional outorgada, incluindo a permissao para aumentar a
altura maxima da construgdo segundo o definido na zona. No caso de entidades
publicas e empresas estatais de qualquer nivel de governo, a outorga do direito de
construir sera gratuita, mantida a obrigacdo de comprovar as pré-condigdes
anteriormente mencionadas.

4.4.3 Transferéncia do Direito de Construir

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC), também denominada transferéncia de
potencial construtivo, € uma autorizacdo dada pelo Poder Publico que assegura o
aproveitamento econdmico de um bem, ao proprietario de imovel situado em area onde
ocorreram limitagbes ao direito de construir, ou seja, onde ndo podem ser feitas
construcoes até o limite do coeficiente basico definido para aquela porcéo do territério.
A fim de garantir o interesse publico nessas areas, o instrumento da TDC institui a
possibilidade de o proprietario urbano, privado ou publico, exercer seu direito de
construgao em outra propriedade sua ou transferi-lo ou aliena-lo a um terceiro mediante
escritura publica. Em ambos os casos, prevalece o respeito ao coeficiente maximo
estabelecido para as areas que receberdo potencial.
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FIGURA 45: MECANISMO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Limites urbanisticos
‘maximos
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basico i
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Restricdo parcial Restricdo total
aedificacdo aedificacdo

Fonte: Ministério do Desenvolvimento Regional, 2017.

As limitacbes ao direito de construir podem ocorrer nos casos em que o0 imoével em
questao ficar impedido de utilizar, total ou parcialmente, o seu potencial construtivo
préprio, devido as seguintes situagdes:

1. limitagdes, promocgdo e protecao relacionadas a preservagdao do patrimdnio
ambiental natural;

2. limitagbes, promocgao e protegdo relacionadas a preservagdo do patriménio
ambiental cultural;

3. implantacao e melhoramento de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
e espacos de uso publico e lazer;

4. implantacdo e melhoramento de sistema viario basico e transporte publico

coletivo;

protecao e preservagcao do manancial de abastecimento de agua;

6. programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

o

Em Mogi Guagu os iméveis considerados aptos a transferir seu potencial construtivo
deverdo estar situados na Zona de Areas Verdes e Lazer (ZAVL), para conformacdo do
Parque Linear do Corrego o Ypé, Coérrego dos Macacos e na Zona de Valorizagéo
Historico-Cultural (ZVHC), desde que comprovado o imoével com interesse para
preservacado histérica ou artistica, conforme parecer do Conselho das Cidades,
conforme areas indicadas na Figura 46.
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FIGURA 46: AREAS SUJEITAS A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC) — POTENCIAL
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CONVENGOES:

®  Estacdo Ferroviaria

——+ Ferrovia —— Hidrografia [ Municipios Limitrofe
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LEGENDA:
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Direito de Construir (TDC)

i Perimetro Urbano Proposto

Ressalta-se que nos casos do uso para Bens de Preservacao Cultural devera respeitar
o estipulado pelo Ministério de Desenvolvimento Regional:

(...) o uso da TDC nos casos de preservagéo cultural corresponde a
uma indenizagédo, e sé procede caso a limitacdo administrativa cause,
comparativamente aos demais imoveis, prejuizo concreto, atual, e
anormal, ao conteudo econbémico da propriedade;, ndo cabem,
portanto, indenizagées, via TDC, a expectativas de prejuizo futuro e
eventual. Cabe observar que, quando o proprietario de um bem imével
é indenizado por qualquer outra forma, em fungdo da limitagao
administrativa por preservagdo cultural, isso significa dizer que ele
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abriu méo de ser compensado via TDC. (MINISTERIO DE
DESENVOLVIMENTO REGIONAL, 2017, p. 40).

A utilizacio deste instrumento deve contribuir para que os proprietarios destes imoveis
consigam recursos para viabilizar a protecado do patriménio histérico-cultural e natural
situados nestas areas. E possivel que um mesmo imével transfira direitos de construgao
para mais de um terreno, desde que o total transferido corresponda a diferenca entre o
coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente de aproveitamento possivel de ser
utilizado, dadas as limitacbes administrativas impostas.

O potencial construtivo a ser transferido sera objeto de Certificado de Potencial
Construtivo, emitido pelo Municipio, no qual constara a area construida a ser transferida
e o prazo de validade, que sera de cinco anos improrrogaveis e sendo objeto de livre
negociagcdo, estando a validade do certificado condicionada a averbacdo do
cancelamento do direito de construir na matricula imobiliaria do imével de origem.

Sera transferivel o potencial construtivo, medido em metros quadrados, representado
pelo produto da area do terreno (A) onde o bem a ser preservado ou destinado
socialmente esta situado, pelo coeficiente de aproveitamento basico (CA), estipulado
pela Lei do Uso e Ocupagao do Solo Urbano, para a respectiva zona, deduzida a area
computavel (AC) ja edificada sobre o terreno original. Nos casos de doagao da area ao
Poder Publico, para fins de preservagao, regularizagao fundiaria ou implantacao de
equipamento publico, sera mantido ao doador o direito de construir originario do imoével
de origem, com acréscimo de 50%.

A aplicagao do instrumento depende da instituicdo de uma férmula de equivaléncia, que
compatibiliza as areas passiveis de transmissdo de acordo com o valor do metro
quadrado na época da transferéncia, conforme sugestao da Figura 47, a seguir:

FIGURA 47: FORMULA DE EQUIVALENCIA TDC
CaLcuro 0o PoTenciaL CoNSTRUTIVO TRANSFERIVEL

PT=PC X {(VCM x CR)/(VMR x CC)}

Ownpe
PT = POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIVEL

PC = POTENCIAL CONSTRUTIVC

VMC = VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO DO IMCVEL QUE CEDE O POTENCIAL

VMR = VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO DO IMCVEL QUE RECESE C POTENCIAL

CR = CCEFICIENTE DE APROVEITAIMENTO DA ZONA OU SETOR ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL QUE RECEEE O
POTENCIAL

CC = CCEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DA ZONA OU SETOR ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL QUE CECE O
POTENCIAL

Fonte: Modelo do Plano Diretor de Itaidpolis, 2019.

Os imoveis receptores de potencial construtivo serao aqueles contidos no SE, onde
incide a OODC, apresentado anteriormente na Figura 44.

Devem ser observados os parametros maximos relativos a coeficiente de
aproveitamento e altura, constantes na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, pois estes nao
poderao ser ultrapassados.
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4.4.4 Consorcio Imobiliario

O consoércio Imobiliario € uma forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo, por meio do qual o proprietario, pode propor transferir ao Poder Publico
municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, receber como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas. Para isso o poder publico
deve executar em prazo de até 15 dias, um estudo de viabilidade financeira, quanto ao
valor do imovel, e das obras e construgbes necessarias, de forma a determinar o
percentual estimado de unidades imobiliarias cabiveis ao Poder Publico e ao proprietario
da area.

O Consoércio Imobiliario sera aplicado como instrumento de cooperagéao entre o poder
publico municipal do Municipio de Mogi Guacu e a iniciativa privada para fins de realizar
urbaniza¢do em areas que:

| - Tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos;

Il - Contenham iméveis urbanos subutilizados e ndo utilizados, sujeitos
para o parcelamento ou edificagdo compulsérios (PEUC).

a notificacao

FIGURA 48: FUNCIONAMENTO DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Fonte: Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo - Lei Municipal 16.050/2014.

4.4.5 Zonas Especiais de Interesse Social

A expressdo ‘interesse social” esta intimamente ligada ao atendimento das
necessidades das camadas mais pobres da populagdo, ou seja, a reducdo das
desigualdades econdmicas e sociais.

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo um instrumento de politica urbana e
habitacional que surgiu na década de 80 em alguns municipios brasileiros, como forma
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de associar a¢des de melhoria da infraestrutura em assentamentos precarios, com a
legalizacdo e garantia da posse aos moradores.

A qualidade e a efetividade das ZEIS dependerao fundamentalmente do compromisso
politico e técnico, de uma gestao urbana eficiente, da participagéo popular e da dotagéo
de recursos publicos, destinados a adogdo de medidas corretivas e integrativas para a
efetivacado da requalificagdo das areas (CALDAS, 2009).

A definigdo de um tipo especial de zoneamento tem por principal objetivo a inclusdo da
populagédo de menor renda no direito a cidade e a terra urbana servida de equipamentos
e infraestrutura. A delimitagdo de ZEIS pode incluir areas com ocupagdes irregulares ou
que englobem regides com imdveis vazios e/ou subutilizados, onde seja possivel a
implementacao de programas habitacionais. Além disso, a definigdo de parametros de
uso e ocupagao do solo mais restritivos asseguram um menor interesse do mercado
imobiliario nestas regides, possibilitando a permanéncia das classes mais baixas nessas
areas, sem que estas sofram com os efeitos da gentrificagdo. Portanto, a instituicao de
ZEIS serve para garantir a regularizacao fundiaria de areas ocupadas irregularmente
(desde que passiveis de regularizagdo), bem como prover o municipio de areas
potenciais e futuras para producdo de unidades de interesse social (loteamentos ou
habitacdes).

Para Mogi Guacgu propde-se a criagao de ZEIS voltada a produg¢ao futura de lotes e/ou
moradias, conforme demarcado na Figura 49.

A ZEIS tera por finalidade o estoque de area em um espaco planejado, com
diferenciacdo de parametros urbanisticos especificos para a area, mais flexivel que o
lote minimo padrédo da cidade, voltado exclusivamente a populagdo cadastrada pelo
poder publico, como de interesse social, limitando o interesse dos empreendedores
imobiliarios formais sobre esse espaco urbano, condicionando-o a provisao habitacional
com caracteristicas de interesse social. Para sua efetivacao, apds parceria publico-
privada ou aquisicao da area pelo poder pubico, devera ser regulamentada legalmente
pelo municipio.

A qualquer tempo, sera possivel o estabelecimento de novas areas de ZEIS na area
urbana, mediantes estudos urbanisticos especificos, sobretudo, o Plano Local de
Habitacao de Interesse Social (PLHIS), por meio de regulamentagbes legais municipais,
em consonancia com as politicas e planos federal e estadual de habitacio de interesse
social.
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FIGURA 49: ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
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4.4.6 Assisténcia Técnica Publica e Gratuita para Construcao de
Habitacao de Interesse Social

A Assisténcia Técnica Publica e Gratuita para Construgdo de Habitacdo de Interesse
Social (ATHIS) é regulamentada pela Lei Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008
(BRASIL, 2008), segundo a qual assegura o direito das familias com renda mensal de
até 3 salarios minimos, residentes em areas urbanas ou rurais, a assisténcia técnica
publica e gratuita para construgdo, reforma ou ampliagdo de sua casa.

Além de garantir o direito & moradia, o instrumento busca:

I - Otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espago
edificado e de seu entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos
e econbmicos empregados no projeto e na construgdo da habitagdo;
Il - Formalizar o processo de edificagdo, reforma ou ampliagdo da
habitagédo perante o poder publico municipal e outros érgdos publicos;
Il - Evitar a ocupagéo de areas de risco e de interesse ambiental;

IV - Propiciar e qualificar a ocupacéo do sitio urbano em consonancia
com a legislagdo urbanistica e ambiental (BRASIL, 2008).

Ainda conforme esta lei, os servigos de assisténcia técnica tém como prioridade as
iniciativas implantadas sob regime de mutirdo, e em zonas habitacionais de interesse
social (ZEIS), podendo, também, ser utilizados para qualificagdo do espago publico em
areas urbanas de comunidades de baixa renda, que estejam dentro dos critérios de
atendimento do programa.

No caso de Mogi Guacu, sugere-se a realizacdo de parcerias para prestar servico as
familias que buscam a assisténcia, visando sua implementacgao (art. 3° da Lei Federal
n° 11.888/2008). Dentre as parcerias viaveis pode-se destacar:

e Parcerias com o Poder Publico: essas parcerias podem se dar em ambito
municipal, estadual e federal, por meio do envolvimento da Prefeitura;
Secretaras Municipais; Companhias de Habitacao; Ministério das Cidades e
Ministério Publico;

e Parcerias com Instituicbes de Ensino e Profissionais de Arquitetura ou afins:
essas parcerias podem ocorrer com 0 envolvimento de universidades; conselhos
profissionais (CAU-BR, CAU/SP); Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB) e mesmo
profissionais de arquitetura ou afins, mediante a elaboracdo de cadastro dos
profissionais interessados;

e Parcerias com o Terceiro Setor: essas parcerias podem se dar pelo envolvimento
de Organizacbes da Sociedade Civil (OSCs), ONGs e Movimentos Sociais de
Moradia;

e Parcerias com a Iniciativa Privada: essas parcerias podem ser firmadas com
Construtoras e Incorporadoras; Empresas de Materiais de Construcao/Varejo;
Bancos e Instituicdes Financeiras.
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